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1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

ERCHN-
iy

Crna;véora
Registarski broj 5-0650446/ 003 Datum promjene podataka: 24.04.2014
Maticni broj 02914484

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE "STUDIO PROJECT" D.O.O. -

PODGORICA
lzvrSene su sledeée promijene: izvr$nog direktora
Datum zakljuCivanja ugovora: 30.01.2013
Datum donoSenja Statuta:  30.01.2013 Datum izmjene Statuta: 17.12.2013
Adresa obavljanja djelatnosti: UL. IX CRNOGORSKE BRIGADE Mjesto: PODGORICA
BR.51
Adresa za prijem sluzbene poste: UL. IX CRNOGORSKE BRIGADE Sjediste: PODGORICA
BR.51

PreteZna djelatnost: 4389 Ostali nepomenuti specifiéni gradevinski radovi
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanija:

X da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena x  privatna zadruzna dva ili vise oblika svojine drZavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala  x  domadi strani mjesoviti
Upisani kapital: 1.00€
(Novcani 1.00, nenovéani .00)

| Osnivagi o o

i Ime i prezime/Naziv. Adresa:

] BATRIC BANOVIC-2609984210029 PODGORICA CRNA GORA

|

| Udic  100%

! Uloga: Osnivad

?tﬁ?ﬁma‘;ﬁgﬁ]’mm T ST i %

- Ime i prezime: Adresa: [

| Batri¢ Banovié - 2609984210029 PODGORICA CRNA GORA |
I
|

Izvrani direktor - neograniceno( )

|

i

i Pojedinagno- () J
I

‘lzdato 07.11.2014.god. ~ 7 Natelnik
/=, < Milo Paunovi¢

x e ke I
il A ldras

Strana 1 od 1



1 2 LICENCA PREDUZECA "STUDIO PROJECT" D.0.0. PODGORICA ZA IZRADU DELA
u - TEHNICKE DOKUMENTACIJE




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2612/2

Podgorica, 08.05.2018. godine

» STUDIO PROJECT » D.O.0O.

Ulica IX Crnogorske brigade br.51
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2612/2

Podgorica, 08.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu » STUDIO PROJECT«
D.0.0.Podgorica, za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu &lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » STUDIO PROJECT« D.O.O.Podgorica, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, brUPl 107/7-2612/1 od 23.04.2018.godine,»STUDIO PROJECT«
D.0.0.Podgorica, obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-576/2 od
29.03.2018.godine, kojim je Pavicevi¢ Svetlani, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva
— smjer: gradevinsko-urbanisticki, iz Podgorice, izdata licenca ovlagéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
br. 105/17 od 02.10.2017.godine, zakljuéen, izmedu poslodavca « STUDIO PROJECT«
D.0.0.Podgorica i Paviéevi¢ Svetlane, diplomiranog inZenjera gradevinarstva — smjer:
gradevinsko-urbanisticki, iz Podgorice, gdje je u ¢l. 1 i 3 Ugovora, imenovana ovim
Ugovorom zasnovala radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme
i to poCev od 02.10.2017.godine; RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj
UPI 107/7-574/2 od 29.03.2018.godine, kojim je Mojasevié Radu, stepen specijaliste,
Spec. Sci.gradevinarstvo — smjer konstruktivni iz Podgorice, izdata licenca ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata:
Ugovor o radu, br. 51/18 od 01.04.2018.godine, zaklju¢en, izmedu poslodavca « STUDIO
PROJECT« D.O.O.Podgorica i MojaSevic Rada, stepen specijaliste, Spec.
Sci.gradevinarstvo — smijer konstruktivni iz Podgorice, gdje je u &l. 1 i 3 Ugovora,
imenovani ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na
neodredeno vrijeme i to poCev od 01.04.2018.godine; Rjesenje Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma, broj UPI 107/7-573/2 od 29.03.2018.godine, kojim je Asanovié Ivanu,



stepen specijaliste, Spec. Sci.arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata;
Ugovor o radu, br. 5/16 od 01.03.2018.godine, zakljuéen, izmedu poslodavca « STUDIO
PROJECT« D.O.0.Podgorica i Asanovic lvana, stepen specijaliste, Spec. Sci.arhitekture,
iz Podgorice, gdje je u €l. 1i 3 Ugovora, imenovani ovim Ugovorom zasnovao radni odnos
u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme i to poéev od 01.03.2016.godine;
lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
priviedno drustvo, Registarski broj: 5-0650446/003 od 23.04.2018.godine sa $ifrom
pretezne djelatnosti: 4399: Ostali nepomenuti specifi¢ni gradevinski radovi.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehniCku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda€ radova), duZno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovladéeni
inZzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlas¢enog inZzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehniki i masSinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog €lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuCenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaScenog inZzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 taéka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda¢a radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovla§¢enog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drutvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 iCl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rie$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence

Broj: UPI 107/7-573/2
Podgorica, 29.03.2018.godine

IVAN ASANOVIC

PODGORICA
Trg BoZane Vugini¢, 33/70

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gorniji.
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OVLASCENO SLUZBENO LICE
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/

Natasa Pavicevic,
NS CogorctH
Dostavljeno:

— Naslovu:
— ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-573/2

Podgorica, 29.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu [VANA ASANOVICA,
stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz Podgorice, za izdavanje licence za
ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE IVANU ASANOVICU, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz
Podgorice, LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-573/1 od 16.02.2018.godine, IVAN ASANOVIC, stepen specijaliste
Spec.Sci.arhitektura iz Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje
licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i
gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Ovjerenu fotokopiju Uvjerenja o zavrSenim Postdiplomskim specijalistickim
akademskim studija — Arhitektonskog fakulteta — Univerziteta Crne Gore—
stepen specijaliste Spec.Sci arhitektura, br.90 od 26.05.2011.godine;

- Ovjerena fotokopija radne knjiZice;

— Ovjerena fotokopija licne karte;

— RjeSenje InZenjerske komore Crne Gore, br.01-217/3 od 23.02.2016.godine,
kojim je IVANU ASANOVICU, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz
Podgorice izdata licenca odgovornog projektanta za za izradu projekata
arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unurasnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terena kao djelova
tehnicke dokumentacije;

- Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore, br.01-217/4 od 23.02.2016.godine,
kojim je IVANU ASANOVICU, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz
Podgorice, izdata licenca odgovornog inZenjera za izvodenje gradevinskih i
gradevinsko — zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova unutragnje



arhitekture, radova na unutra$njim instalacijama vodovoda i kanalizacije i radova
na uredenju terena;

- Referenc lista — potvrda za IVANA ASANOVICA, stepen specijaliste
Spec.Sci.arhitektura iz Podgorice, IZDATA OD STRANE »ING INVEST« DOO
iz Danilovgrada,br.141/18 od 14.02.2018.godine;

— Ugovor o radu na neodredeno vrijeme, zakljucen izmedu IVANA ASANOVICA,
stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz Podgorice i »STUDIO PROJECT«
DOOQ iz Podgorice, br.05/16 od 01.03.2016.godine;

— Uvjerenje Ministarstva pravde, br.05/2-72-2510/18 od 20.03.2018.godine, kojim
se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za
imenovanog;

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore ,» br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizikom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrieno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da Ii podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je podnosilac zahtjeva osudivan
za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnidke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila oshov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.




Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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STUDIO PROJECT d.o.o.
PODGORICA
MONTENEGRO
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e-mail: studioprojectmne@gmail.com
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora. komunalno-stambene poslove
I zadtitu Zivotne sredine
Broj: 07-352-2/16-503
Bar. 15.11.2016 godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine Opstine
Bar, rjesavajuéi po zahtjevu DOO »SKEROVIC GRADNJA« - Bar, koje po punoméju zastupa adv.
RaiCevi¢ Milonja, iz Bara. 7a izdavanje urbanisticko-tehi¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 62a Zakona o
uredenju prostora i 1zgradnji objekata (»S]. Jist CG«, br.31/08, 40710, 34/11. 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14), ¢l. 165 ZUP-a i DUP-a »Topolica - Bjeligic - izmjene i dopune (»S1. list CG - Opstinski propisi.
broj 32/16), izdaje:

URBANISTICKO - TEHN] CKE USLOVE

I. IZDAJU SE urbanisti¢ko-tehnicki uslovi 7a izradu investiciono — tehnicke dokumentacije 7a objekat
na urbanistickoj parceli br. 62, u zoni »B«. blok »2«. po DUP-u »Topolica - BjeliSi« - izmjene i
dopune, u Baru.
U grafickom prilogu broj 6 »Parcelacija. regulacija i nivelacijac. prikazane su granice i povrsine
urbanistickih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih
tacaka. datim u prilogu.

Kada se urbanisticka parcela, koja je veé odredena ovim Planom, ne podudara sa postoje¢om
katastarskom parcelom (ili parcelama). kao i u drugim opravdanim slucajevima, kada je potrebno
izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem,
opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvriit uskladivanje urbanisticke
parcele sa zemljisno-knjiznim ilj katastarskim stanjem. prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih
uslova,

L' okviru predlozene parcelacije moze se vrsjj udruzivanje parcela j formiranje veéih urbanistickih
parcela, u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje - podzemnih garaza. U tom slucaju je
obavezna izrada Idejnog riesenja ili tretiranje kroz jedinstvenu projekinu dok umentaciju.

Kroz projekinu dokumentaciju se definjse fazna izgradnja i potrebna povriina zemljista za svaku
fazu.

2 Netm_jglg_g)bj_c}\lqz Stanovanje vede gustine.

Zona B

Namjene objekata u okviry Zone Su stanovanje vece gustine SV, centralne djelatnosti CD, skolstvo
socijalno staranje SS sg sportom i rekreacijom, povrine za pejzaZno uredenje.

U okviru namjene centralne djelatosti moguce Je organizovati i stanovanje u procentu 30%, a u
okviru namjene stanovanje i namijenu poslovanje u procentu 30% (u prizemljima objekata i na
eldaZama),
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JPETR

Blok 2

Plajirani objekat na UP 62 moze imati maksimalnu Spratnost - P+5 ( Sest nadzemnih etaza).

lrane su i urbanisticke parccle za povrsine pejzaznog uredenja, koje se ureduju u skladu sa
ernicama iz Poglavlja Pejzazna arhitektura.

P.
{ - . i i . g v . .
\—‘/Zﬂ nove urbanisti¢ke parcele - primjenitt Opste uslove za Planirane objekte.

-
s

. Gabarit

Planirani objekti

Na urbanistickim parcelama planirana je izgradnja slobodnostojeéih objekata u okviry planirane
namjene (graficki prilog br.5 Namjena povriina). Za objekte su dozvoljeni parametri iskazani kao
maksimalni. koji su datj u Poschnim uslovima za Zone.

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je Izgradnja objekata pod sljedecim uslovima:

¢ Horizontalni gabarit definisan Je  maksimalnim (dozvoljenim)  indeksom Zauzetosti
gradevinskim linijama.

° Indeks izgradenosti i maksimalan broj nadzemnih etaza su dati kao maksimalno dozvoljene
velicine koje se kombinuju u odnosy na povrsinu svake urbanisticke parcele i sve ostale uslove
(parkiranje. ozelenjavanje. gradevinska linija), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli
sve trl maksimalne velicine,

= Udaljenost objekta od granice susjedne parcele definisana Je graficki gradevinskom linijom GI.
na grafickom prilogu br.6. Parcelacija, regulacija i nivelacija.

= Kota prizemlja za namjenu stanovanje dozvoljena je do 1,0 m iznad Kote konaéno uredenog
nivelisanog terena oko objekta.

°  Kota prizemlja za namjenu poslovanje dozvoljena je do 0,2 m iznad kote konaé¢no uredenog
nivelisanog terena oko objekta.

i

Za sve objekte na kojima se vise intervencije. odnosno za urbanisticke parcele za 1zgradnju objekata
koje se nalaze u nfrastrukturnom pojasu Zeljeznice ( pojas su obje strane pruge. u Sirini od 25 m,
racunajudi od ose krajnjih kolosjeka, koji funkcionalne stuzi =g upolrebu. odrzavanje | tehnoloshki
razvoj Zeljeznickih infrastrukirnip kapaciteta - Zakon o zeljeznici - ("SI list Crne Gore"”, br. 27/13
od 11.06.2013, 43/13 od 13.09.2013) mora se prethodno pribaviti saglasnost upravljaca infrastrukture
propisana ¢lanom 20, istog Zakona (u infrastrukiurnom pojasu, osim u zoni pruznog pojasa, mogi se
graditi objekii koji nifesu u funkciji zeljeznickog savbracaja, uz saglasnost Organa uprave, koja se
izdaje na osnovu misljenja upra vijaca infrastrukture i ukoliko Je izgradnja tih objekata predvidena
prostorno-planskom dokumentacijom.

»Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za slanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost nije
privedena namjeni. ovi urbanisticko-tehnicki  uslovi mogu - se primjeniti za izradu tehnicke
dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluge pripremania i
usluZivanja hrane i pica.

U tom slugaju, primjenjuju se svi osnovnij parametri definisani planskim dokumentom, osim namjene
povrina, koji su dati u ovim U «

Uslovi koje mora ispunjavati svakj od objekata, ukoliko su objekti turizma, definisani su Pravilnikom

0 klasifikaciji. minimalnim uslovima i Kategorizaciji ugostiteljskih objekata ilj drugim propisom koji
regulise tu oblast.

laniranih objekata:

Za namjenu stanovanje vece gustine i centralne djelatnosti:

Maksimalni indeks zauzctosi 0,4

Maksimalni indeks izgradenosti............_ 3.5

Maksimalna spratnost.......... 9 nadzemnih etaza( za planirane objekte).
Minimalna spratnost ... 5 nadzemnih etaza ( za planirane objckte).
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Ukoliko se za objekte centralnih djelatnosti sprovodi Javni konkurs u smislu ¢lana 30 Zakona o
urgtlenju prostora i izgradnji objekata. primjenjuju se svi urbanisticki paramelri 1 uslovi propisani
ghom.

BAa UP 62 planirana je izgradnja objekta u skladu sa aktom Predsjednika br.031-843 od
23.07.2014.god. odnosno u skladu sa ste¢enim obavezama i potrebama opstine Bar, stvorenim na
osnovu ranijih planskih dokumenata.

Planirana izgradnja na novim urbanistickim parcelama.

e 1 I B
J B{E‘] | Povriina Namien: L [ l Povrsina pod \ BGP (m?) Ssrntuy
e N 0] {m-) manshe = b objektom (m*)  ~ 1 SRR
Lopare. | T L | |

| UP62 ; 1718 SV P03 1.8 ‘ 518 <7 3092, J! 6 nadz. ctaza

Napomena: Urbanisticke parcele na kojima se nalaze izgradeni objekti koji nisu u skladu sa uslovima
Plana | namjenom. smatraju s¢ neizgradenim.

Vertikalni gabarit

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, §to ¢e se provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moze
se odobriti izgradnja podzemne etaze Po (ili podzemnih etaza) namjenjenih garaZiranju i tehni¢kim
prostorijama.

Maksimalna spratnost data je na osnovu namjene objekata i gustine stanovanja. karakteristika terena,
postojece spratnosti i potovanja ambijentalnih odrednica postojece izgradene strukture i neizgradenog
prostora.Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu
parcele 1 primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj. Pejzazna arhitektura,
Elektroenergetika. Hidrotehnicke instalacije, Telekomunikaciona infrastruktura).

Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomoéni sadrzaji u
sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA. wellness, teretane), ne ulaze u obradun gradevinske bruto
povriine objekta.

Prilikom izbora spratnosti objekata voditi raduna o vizurama i odnosu prema susjednim objektima,

Poseban uslov - minimatna spratnost planiranih objekata. wkoliko nisu dati posebni uslovi za manju
sprainost, mora biti pet nadzemnih etaza.

4. Gradevinska i regulaciona linija. orjentacione i nivelacione kote objekia: Utvrdene su u svemu prema
lzvodu iz DUP-a »Topolica - Bjcligi« - izmjene i dopune. izdatom od stranc ovog Sekretarijata, a koji
¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su grafi¢ki u odnosu
na saobracajnice, $to omogucava o¢itavanje neophodnih elemenata za prenodenje na teren kao i u
odnosu na susjedne UP i namjene..

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije G1 ( na zemlji ) do kojih se moze graditi i
kao linije na koje se mora postaviti objekat (prema Posebnim uslovima ).

lzmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrSinski parking prostori i formirati
zeleni pojas u skladu sa uslovima iz poglavlja Pejzazna arhitektura.

Izuzetno. gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, a na
tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno Sm od granice urbanisticke parcele,
odnosno regulacione linije RL. ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna
ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze). osim prema saobradajnicama.

Gradevinske linije objekata koji se postavljaju prema Posebnim uslovima su obavezne. kako bi se
formirala uli¢na fasada.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su graficki u odnosu
na saobracajnice i susjedne urbanisticke parcele, odnosno u odnosu na regulacione linije, §to
omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenodenje na teren.
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U sk aju udruzivanja urbanistickih parcela, moraju se ispostovati GL prema saobracajnicama i
su"Q: nim parcelama i povrinama druge namjene, osim prema urbanistickim parcelama koje se
udrGizuju.

‘;’fcgulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povriina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno - infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija i na
prilogu Uslovi za sprovodenje plana.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne - podrum i nadzemne - suteren, prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje). 1 do n (spratovi), Pk (potkrovlje).

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine. mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaZe i lehnicke prostorije do 3.0 m:

- za stambene etaze do 3.5 m:

- za poslovne etaze do 4.5 m:

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne
claze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m,

5. Arhitektura i materijali, krov j krovni pokrivac: Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa
prostornim oblicima, namjenom i sadrzajem objekata. Insistira se na vizuelnom Jedinstvu cjelovitog
prostornog rjeSenja, kod koga ¢e objekti zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan SV0joj
funkciji.

Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opStoj slici i da sc uskladi sa postoje¢om
fizionomijom sredine.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi. Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekata. Istaci posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture racionalnog
obeljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom. gradevinskim nasljedem i klimatskim
uslovima. Insistirati na pravilnim geometrijski Jasno izdiferencirnim masama. svijetlih tonova. kako bi
se ostvarila potrebna dinamiénost poliharmonija prostorne plastike.

Urbanisticki koncept izgradnje mora uvazavati oblikovanje urbanisti¢ko-arhitektonskih cjelina na
savremen nacin. s obzirom du se radi o gradskom centru uz koriscenje i kombinovanje tradicionalnih
materijala i proporcija na savremen nacin koji ¢e dati karakter svakom objektu u skladu sa njegovom
namjenom.

Projektom uredenja terena predvidjeli odgovarajucée elemente urbane opreme, elemente za sjedenje i
odmor, korpe za otpatke. zardinjere, higijenske cesme | drugo. Odabrani elementi moraju biti
funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i namjenom partera i objekata, Odabiranje i
oblikovanje opreme izvrditi nakon izrade investiciono-tehnicke dokumentacije, ista ne bi trebalo da
ima sopstvene estetske pretenzije ve¢ da tezi nadgradnji i afirmaciji primarnih oblika lokacije.

6. Meteoroloski podaci: Podrucje zahvac¢eno DUP-om »Topolica - Bjeligi« - Izmjene i dpone nalazi se u
zoni modifikovane klime mediterana Cije su karakteristike umjerena godidnja ljetnja i zimska
temperatura vazduha sa malim temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlaznost i veona
intezivna godidnja i dnevna osuncanost. Srednja godisnja temperatura iznosi 15,6°C, srednja ljetnja
temperatura je 23.4°C. dok srednja zimska iznos; 8.3°C. Prosjecne godisnje padavine iznose 1.400
mm. srednja godisnja vlaznost vazduha 70%. intenzivna insolacija, prosje¢no 7 ¢asova dnevno.
Vjetrovitost: izrazeni vietrovi su hladna bura.vlazni Jugo i osvjezavajuéi maestral

7. InZenjersko geolodke i hidrologke karakteristike: Ravnomjernost geoloSkog sastava ¢ini teren
- . . . . .. . ) . v . . . . - [
relativino stabilnim sa malim slijeganjima. Na uskom priobalnom pojasu, pozeljno Je, 1zbjegavati tegke
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8.

ohjekte, dok se ostali tereni mogu smatrali pogodnim za gradnju. Na podrucju Topolica - Bjelisi,

pigporucuje se plitko temeljenje. preko tamponskog sloja granuliranog $ljunka. debljine 60,0 cm.

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o geologkim
istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima ("SI list RCG". br. 28/93. 27/94,
42/94, 26/07, "Sl.list CG". br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla obavezno se vric prije izrade
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

Scizmiéki uslovi: O¢ekivane vrijednosti max. ubrzanja kreéu se od 0.20-0.38 q. kojim vrijednostima
odgovara seizmicki intenzitet X stepena skale MCS, iz ¢ega proizilaze zakonske obaveze primjene
principa zemljotresnog inZenjerstva pri urbanistickom planiranju i arhitektonsko-gradevinskom
projektovanju objekata.

9. Zadtita zivotne sredine: Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI, list RCG". br.

10.

80705, "SI. list CG", br. 40/10. 73/10. 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu ("SI, list RCG", br. 20/07, "SI list CG", br. 47/13 i 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Uslovi i mjere zadlite od clementarnih nepovoda i drugih vecih nepogoda: U cilju zaitite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom 0 zadtiti i spasavanju ("Sl. list Crne Gore". br.
13/07, 05/08. 86/09).

Uredenje urbanisticke parcele: Obradu i uredenje povrdina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa
rjeSenjem detaljnog urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije. Postojece, uklonjeno i planirano zelenilo mora biti prikazano u projektu za Odobrenje za
izgradnju.

Uredenje terena na urbanisti¢koj parceli i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom
objekata i potrebama korisnika prostora. Uredenje urbanistitke parcele prilagoditi terenskim
karakteristikama, namjeni objekata, kapacitetu i uslovima datim u poglavljima Saobraéaj,
Elektroenergetika, Hidrotehnicka infrastruktura. Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna
arhitektura.

Uredivanje parternih i zelenih poviSina mora biti u skladu sa prirodnim okruzenjem, tj. prirodnim
ambijentom. QObrada i obiljlezavanje staza. prilaza i platoa na kompleksu mora biti od kompatibilnih
materijala, koji su podjednako zastupljeni na ¢itavoj lokaciji i u saglasnosti sa pejzazom (voditi racuna
o vrsti 1 boji kamena).

Rjesavanje prostora za manipulaciju i stacioniranje vozila mora biti definisano tako da smanji moguce
negativne vizuelne efekte i efekte narusavanja predeono-pejzaznih vrijednosti prostora.

Na urbanistickim parcelama za koje se radi Idejno urbanisticko rjesenje Idejni projekat. kroz Idejno
urbanisti¢ko rieSenje il projekat ¢e se:

- izviSit provjera zadatih urbanisticko-tehnickih  uslova u skladu sa rezultatima izvrienih
geotehnickih i seizmickih Ispitivanja karakteristika terena.

- definisati kapacitete objekta u skladu sa propisima za tu namjenu,

- definisati faznu izgradnju u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama Investitora.

Moze se raditi jedinstveno Idejno rjedenje za vise urbanistickih parcela, ukoliko gradi jedan
Investitor, ili po dogovoru vise investitora.

Svi planirani objekti postavljaju se na ili iza gradevinske linije u dubini parcele (u skladu sa
Posebnim uslovima). a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom
parcele. Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povriina van objekata na
udaljenosti 5 m od regulacionih linija RL, osim prema saobracajnicama gdje se mora ispodtovati
definisana gradevinska linija, a u skladu sa tehnickim, hidroloskim i geologkim uslovima terena, bez
ograni¢enja eteza pod zemljom. Zelene povriine iznad podzemnih garaza ne ulaze u obracun
propisanog procenta zelenila,
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U Komplekse stambenih Jedinica ili blokova mogu biti i administarativni . kulturno-prosvijetni,
tragfvacko-usluzni objekti. Prilikom organizacije blokova i objekata voditi racuna da vizure budu
orene prema interesantnim potesima u okviru predmetnog naselja-odnosno voditi racuna o
erspektivi. dominantim vijetrovima. provetravanju, svietlosti i sjenci.

U okviru stambenih objekata u¢escéa zelenila mora biti min.25% povrsine urb.parcele. Da bi se
postiglo formiranje blokova. sa osnovnim namjenama i elementima, potrebno Je povezati vise urb.
parcela 1ste namjene u jedinstven kompleks. Sistem zelenila bloka &ine sljedeéi elementi:

- blokovski park.

rg.

- zelenilo ulica.

- zaStitno zelenilo.

- zelenilo poslovnih objekata.

—

Blokovski park - treba da predstavlja zonu mirnog odmora i Setnje sa platoima za odmor odraslih
I prostor za igru djece. Park treba da predstavlja najveéi dio teritorije ove kategorije. Ove zelene
povrsine pogoduju stvaranju povolnih mikroklimatskih uslova i treba ih organizovati u unutradnjosti
bloka, dalje od saobracajnih komunikacija. Na ovoj povrsini treba predvidjeti:

o 70% ove povrsine mora biti pod zelenilom.,

o 30% pod stazama i platoima.

© travne osuncane povrsine koristiti kao prostor za igru djece,

© sprave za igru djece moraju biti od prirodnih materijala i sa sertifikatom za kori§éenje.
o staze i platoe projektovati od prirodnih materijala (kamen. rijecni obluci, rizla i td.).

Irg - U okviru blokova planirati formiranje trgova, Osnovna uloga trga je estetska. Trg u
konkretnom sluéaju treba da ima sve karakteristike Mediteranske pjacete. Poploani trg, zelenilo na
plo¢niku ili u manjim rondelama ilj zardinjerama. urbani mobilijar, rasvjetu. Moguée je postaviti
skulpture, fontane.¢esme, pergole. kolonade sa puzavicama i td. Materijali koji se koriste za
zastiranje moraju biti prirodni. Urban mobilijar i vrtno-arhitektonski element; moraju  biti
savremeno dizajnirani. od prirodnih materijala.

Zelenilo ulica - podrazumjeva obavezno linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking
prostora, planiranih unutar bloka-uslovi dati u kategoriji Zelenilo uz saobracajnice.

Zastitno zelenilo - ova zona predstavlja povrsine uz stambene objekte koja treba da obezbjedi
najbolje sanitarno-higijenske uslove (1zolaciju stanova od saobracajnica. smanjenje buke i izduvnih
gasova).Ove povrdine se resavaju lamponom zelenila- masivom zelenila u sva tri nivoa. linearnim
zelenilom —jednolinijskim ili dvorednim drvoredom.

Zelenilo ispred poslovnih objekara - uslovi iz katekorije Zelenilo poslovnih objekata.

Predvidjeti postepenu rekonstrukciju ve¢ postojeceg blokovskog zelenila. Rekonstrukeiju planirati u
periodu od 8-10 godina.

. Prikljuéci objekia na javnu saobradajnicu i uslovi za parkiranje odnosno garaziranje: U svemu prema

1zvodu iz DUP-a »Topolica - Bjelisi« - izmjene i dopune. Na grafickim prilozima su prikazani ulazi
na parcelu sa saobracajnice koji su obevezni, a unutar projekta rjesavati rampe za podzemne garaze.
Urbanisticke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa saobraéajnica.
Ukoliko ulaz na urbanisticku parcelu nije graficki definisan. moguce je formirati samo jedan ulaz na
urbanisti¢ku parcelu. kako bi se izbjeglo pristupanje svakom parking mjestu sa javnih povrsina,

U grafickom dijelu Plana definisani su ulazi u parcelu za formiranje rampi koji su obevezni. a rampe
se definiu u okviru projekta objekta i uredenja parcele.
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Gpadevinska dozvola se moze izdavali za one urbanisticke parcele. koje imaju direktan pristup sa
i#stojecih ili izvedenih planiranih javoih saobracajnica,
S cilju ispunjavanja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje. dozvoljava se udruzivanje

/.y/l.lrbamstwklh parcela za izgradnju kompleksa, u svemu prema uslovima Plana. a na osnovu

jedinstvenog Projekta.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi (stambeni. poslovni ili stambeno-poslovni)
parkiranje vozila treba da rjeSava u okviru pripadajuce parccle. na otvorenim povrdinskim
parkiraliStima i/ili u garazama u objektima u suterenskom iilj podrumskom dijelu, a prema
normativima datim ovim Planom. Ukoliko se pojedine lokacije realizuju kao jedinstveni kompleksi.
kao na primjer zone turizma. stanovanja i sl., moguce je parkiranje rjedavati za zonu u cjelini, u
okviru jedne ili vide podzemnih garaza. a prema normativima iz ovog Plana.

Prilikom intervencija na postoje¢im objektima racuna se na parkiranje na javnim parkirali§tima.
Objekti javne namjene rjesavaju parkiranje na javnim parkiralistima.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tagan broj potrebnih

parking mjesta za svaki objekat bic¢e odreden kroz izradu projektne dokumentacije. a uz postovanje
navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedeéih normativa:

vrsta sadrzaja | potreban broj parking mesta
STANOVAN]E (kolektivno) - IPM /| stambena jedinica
STANOVANE (individualno) | 1 PM/ T stan
INDUSTRIJA I SKLADISTA | 0,25 PM/ | zaposlenom
| POSLOVAN;E (administracija) 10 PM /1000 m?
SKOLE o | 0,25 PM/ 1 zaposlenom
TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povriine |
POSTA, BANKA i 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine
HOTEL | 50 PM/ 100 soba
UGOSTITEL]STVO | 25 PM/ 1000 m* korisne povriine
'SPORTSKI OBJEKTI 0,30 PM/gledaocu
BOLNICA 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesla za  stacioniranje vozila: na otvorenim
parkiraliStima. u garazama koje mogu biti u okviru objekta i u podzemnim etazama.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaZa u okviru urbanisticke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele po normativimas

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog. uzduznog. i kosog parkiranja
ili njthova kombinacija, a velicina parking mjesta | parkirne saobracajnice po standardima:

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je
da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) 1 uz ili izmedu parkinga se moze
zasaditi drvece:

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- Garaze se mogu izvesti kao podzemne i/ili nadzemne, kao klasi¢ne ili mehanicke, a broj etaza nije
ogranicen:

- Krov garaZe kao samostalnog objekta se moze koristiti kao parkiralidte ili kao ozelenjena krovna
terasa, a primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesit] prema postojeéim  saobracajnim tokovima na tom
lokalitetu, vode¢i ra¢una o unapredenju postojeceg stanja. Tacan polozaj prikljucka garaze na javne
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racajnice, definisace se na nivou tehnicke dokumentacije. bez izdvajanja posebne parcele za
Astup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju zajednicku kontrolu;

J objektu garaze. ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje vozila
(radionica za manje popravke. za vulkanizera, za pranje vozila. prodavnicu rezervnih dijelova), a §to
¢e zavisiti od mogucnosti lokacije te od izvrienih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaze. moze da sc obezbijedi parking za bicikla i vozila A
kategorije kao i upravni dio garaze (kancelarije + prate¢i sadrzaji);

- lzbor tipa rampe izvr8itit prema analizama u cilju postizanja $to bolje ckonomiénosti i iskoriséenosti
date lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske
linije:

- Sirina prave rampe min.3.75m za jednosmijerne, a 6,50m za dvosmijerne;

- Sirina kruzne rampe min.4.70m za Jednosmjerne. a 8.10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2.3 m:

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1) kruZne rampe bez obzira na veli¢inu garaze max.12% za otkrivene i max15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m* mogu imati nagib max18% za pokrivene 1 max15% za
otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max15% za pokrivene;

4) za parkiralista do 4 vozila - 20%.

- Na po¢etku i na kraju rampe izvisitit ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0 m. sa Sirinom
prolaza 5.5 m do 6.0 m. a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2.5m. sa irinom prolaza min3.5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub. zid. ogradu itd prosiruje se »a 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zaSlilu garaZa za putnicke automobile od pozara i cksplozija (Sluzbeni list CG. br13/07 1 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti vedi od gabarita objekta. ukoliko ne postoje ncka druga
tehnicka ograniCenja, a najvise 5.0 m od regulacione linije i 5.0 m od susjedne urbanisticke parcele.

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti
mjere obezbjedenja postojeéih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za Jedno ili manji broj vozila izvedenih na
vizuelno neprihvatljiv nacin. Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto
radionice. servise i sli¢no).

13. Prikljuci na objekte infrastrukiure: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica - Bjeligi« -
izmjene i dopune. Vodovodne i kanalizacione. elektro i tk instalacije u objektu [ izvan njega
projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i standardima. a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa, a koji ¢ine sastavni
div ovih uslova.

Za sve znacajne objekte. komplekse ili blokove u okviru definisanih namjena preporucuje se izrada
idejnog rjedenja, konkursa ili izrada jedinstvene projekine dokumentacije.

Za objekte centralnih djelatnosti preporucuje se izrada konkursa,

Llekiroenergeiska infrastrukiera: Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni
projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

* Tchnicka preporuka za prikljucenje potrogaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje):
o Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta:
* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

* TehniCka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
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{itor je obavezan da od Iilektrodistribucije Bar pribavi potvrdu 0 ometanju/neometanju
energetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

ponska komunikaciju: Upucuje se investitor da. pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti

‘elh}?‘%‘onskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

# Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopudteno planiranje i gradnja
drugih objekata (»Sl. list CG, br, 33/14), Kojim se propisuju naéin i uslovi odredivanja sirine
zastitnih zona clektronskih komunikacionih mreza. elektronske komunikacione in frastrukture i
povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije dopuiteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje. izgradnju i koriséenje elektronske
komunikacione mreze. clektronske komunikacione infrastrukiure i povezane opreme u objeklima
(»SL list CG, br. 41/15). kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i
koriscenje elektronske komunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima:

* Pravilnik o uslovima za planiranje. izgradnju. odrzavanje i koriséenje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza. clektronske komunikacione infrastrukture i povezanc opreme, koji
propisuju uslovi za planiranje. izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih
komunikacionih mreza. elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj
Gori;

* Pravilnik o zajednitkom koriséenju clektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme,
(»S1. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na¢in zajednickog koriséenja elektronske
komunokacione infrastrukture i povezane opreme. kao i mjere za poveéanje razpolozivosti
slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Hidrotehnicka infrasirukiura: Investitor je obavezan da o svom trodku projektuje i izgradi minimum
hidrotehnicku infrastrukturu. potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucnost priklju¢enja (zbog nedostatka iste). a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih
objekata.

Uvodenje savremenih uredaja (bio-disk) za tretman otpadnih voda za pojedinacne Projekte—objckte,
predstavlja dobro ponudeno rjesenje u cilju upravljanja otpadnim vodama na ekoloski prihvatljiv
nacin.

lzgradnja vodonepropusnih septickih jama je dozvoljena za pojedinaéne Projekte, kao prelazno
rjeSenje do realizacije kanalizacione mrege i priklju¢enja na kolektor.

Zbog mogucnosti zagadivanja zemljista u okolini nastresnica i parking povrsina, uslijed spiranja
zagadujucih materija (ulje. nafta i dr.) iz vozila atmosferskim vodama ili prilikom pranja. neophodno
Je ugraditi separatore masti i ulja na parkinzima,

Kao pivremeno rjedenje projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu septicku jamu ili ekologki
biopreéistivag, shodno sledeé¢im uslovima:

I Otpadne vode iz objekta, potrebno Je tretirati ekolodkim bioprecistadima adekvatnog kapaciteta,
zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan;
Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent I Javnu kanalizaciju, na¢inu
| postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda. minimalnon broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»S1. list CGe. br. 45/08 i 9/10). Projzvodac uredaja mora da
posjeduje sertifikat o kvalitety otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopudtene koncentracije
opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom:

II. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno velicini objekta. ). prora¢unu koligine otpadne vode
ako je specifiéna potrognja vode 140 Istanovnik/dan: Zavisno prora¢unu i dnevnom kapacitetu
predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septi€ku jamu; Zidove i dno jame uraditi
nabijenim betonom; Unutradnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako
bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren: Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova,
koji mogu biti ekspozivni; Septicku Jjamu pokriti betonsko-armiranom plodom, sa propisanim
otvorom i poklopcem za crpljenje: Jamu locirati tako. da Je minimalno 3 m udaljena od objekta;
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Obezbijediti nepropustljivost septicke jame. jer se desava da uslijed nesaviesnog rada, jame
propustaju necistu te¢nost 1 dolazi do zagadenja podzemnih voda.

14. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: U procesu projektovanja neophodno je

/ pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list CGe, br. 48/13).

. Organizacija gradilista: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja_radova ne ometati saobracajnice /kolse i pjesacke/, javne povrsine ne
koristiti za odlaganje materiala. Investitor i izvodac su obavezni da preduzmu sve zakonom
predvidene mjere obezbijedenja i organizacije gradilita.

16. Uslovi za racionalnu potrosnju energije : U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se

Zakona o efikasnom koriséenju energije (»Sluzbeni list CG«. br. 57/14, 003/15).
U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrodnje, {j. implementaciji mjera energetske elikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

17. Projekiant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG,

br. 51708, 40/10. 34/11.40/11.47/11.35/13. 39/13 1 33/14) kao i Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri
i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»S1.list CGe. br. 23/14).

18. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju propisanu

¢l. 93 cititanog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. Reviziju tehnicke dokumentacije
tzvrSiti u skladu sa citiranim Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o
na¢inu vrienja revizije idejnog i glavnog projekta (»S1. List CG« br. 30/14 i 32/14).

Napomena: Veci dio kat. parc. broj 5004/3 KO Novi Bar se nalazi u sklopu predmetne urbanisticke
parcele.

Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisticke parcele. u dijelu dokumentacije na osnovu koje se
izdaje gradevinska dozvola. potrebno je ispostovati i odredbe &1, 93. stav 1, tacka 2a) citiranog
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. koji propisuje sledece: nsaglasnosti svih viasnika
gradevinskog zemljiSta obulvacenog urbanistickom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu
urbanisticke parcele; «

PRILOZI:

- lzvod iz Dup-a »Topolica - Bjelisi« - izmjene 1 dopune ovjeren od strane ovog Sekretarijata,
- Tehnicki uslovi 1.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar od 11.11.2016. godine

DOSTAVITI: Podnosiocu zahtjeva i a/a

m
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Obradila: o
&% \reitity 0o

Samostaina savjetngea I,

Arh. Sabgheta Divanovi

, dipl._int. Arl nin, dipl.ing.
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora. komunalno-stambene poslove
1 zaStitu zivotne sredine

Broj: 07-352-2/16-503
Bar, 15.11.2016.godine

1ZVOD IZ DUP-a »TOPOLICA - BJELISI« - IZMJENE T DOPUNE

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »62«, U ZONT »Be«, BLOK 2

Ovjcrava:
Samostalna savjetnica |,

*1. Sabaheta Divanovié, dip

NS
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Legenda :

P
&

IZMJENE | DOPUNE DUP- -a
TOPOLICA - BJELISI

Granica plana

Granica urbanisticke parcele
Oznaka urbanisti¢ke parcele
Gradevinska linija -GL1

Regulaaciona linija - RL
Ivicnjak
Kolsko-pjesacke povéine
Pjesacke poviine
Osovina saobracajnice
Parking

Zeljeznitka pruga

Povrsine drumskog saobracaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara

Drvored DETALUNOG URBANISTICKOG PLANA

Kontejneri "TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

-stambene poslove i zaétitu zivotne sredine

Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovréanin

PARCELACIJA,REGULACIJA | NIVELACUA

maj, 2016.godine

2Ll | Rz1000
narucilac: Opétina Bar = _jf_
obradivac: M@MM@R@ =

gitekior; Vasilije Bukanovic ,dipl.pravnik

odgovorni pIaneH -__r'ﬁrjadranka Popov i¢,dipl.ing.arh. o *
]gad?geovorm planer| I S:Jétl_a?wa deamc drpl p;—pi"an_er |




KOORDINATE TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

332 6591579.84  4662668.42
333 6591579.84  4662613.2]
377 639159727 4662613.21
380 6391604.89  4662613.21
381 6591605.15  4662639.50
382 6591615.17  4663114.83
383 6591616.10  4662639.64
384 659161629 4662654.71
385  06591616.46 4662668.62

KOORDINATE TACAKA REGULACIONIH LINUA

354 6591604.77 4662613.21
355 6591597.27 4662613.21
365 6591579.84 4662613.21
3066 6591579.84 4662668.42

KOORDINATE -

13

FACAKA GRADEVINSKIH LINIA
6591587.83 4662665.47

14 6591611.16 4662665.47
15 0591611.16 4662644.7|
16 6391587.83 4662644.71
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Legenda :

Namjena :

Povrsine centralnih djelatnosti

PovrSine stanovanja vece gustine
Povrsine za skolstvo socijalnu zastitu
Povrsine javne namjene

Povrsine specijalne namjene

Povrsine drumskog saobracaja

Povrsine Zeljezni¢kog saobracaja
Povriinske vode

Povrsine elektroenergetske infrastrukture

Povriine komunalne infrastrukture

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUN
DETAUNOG URBANISTICKOG PLANA
"TOPOLICA - BJELIE|"

BR:030-289

DATUM:18.07.2016. godine

C

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastity Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

USLOVI ZA SPROVOBENJE PLANA

Plan I |

narucilac: ﬁr - Opstina Bar ! n»,_«,, |

cbadivat:  MOMGENEGRD I
‘jwektor: Vasilije Bukanovi¢,dipl.pravnik |
[ odgovorni planer: mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh. ; "
! odggvomi planer Svetlana Ojdanié,dipl.pr.planer ‘

maj, 2016.godine ~ Tistbr.7
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Legenda :

Telekominikaciona infrastruktura:

Saobracaj :

—
lvi¢njak [.__._ el
Kolsko-pjesacke povsine ]

PjeSacke povsine

Osovina saobracajnice

Oznaka mjesta prikljucka —

Oznaka presjeka tangenata L

Parking

Zeljezni¢ka pruga
Povriine drumskog saobracdaja

koridor po GUP-u Barai koridora za

nastavak Bulevara

Elektroenergetika :

_____

TS!

[a——

Elektrovod 35kV - postojedi

Elektrovod 10kV - postojedi
Elektrovod 10kV - plan

Elektrovod 10kV - ukidanje (izmjestanje)

TS 35/10kV postojeca
TS 10/0.4kV postojeéa

TS 10/0.4kV plan

Hidrotehnika:

Vodovod-postojedi T

Planirani vodovod

Kanalizacioni vod

Planirani kanalizacioni vod

Kanalizacioni vod-atmosferska

Planirani kanalizacioni vod-atmosferska

Granica plana
Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

Gradevinska linija -GL1

Regulaacicna linija - RL

Smijer odvodenja

TK okno - postojece
telekomunikaciono okno

TK podzemni vod - postojeca
telekomunikaciona kanalizacija

Planirano telekomunikaciono
okno

Numeracija planiranog TK okna

Planirani TK podzemni
vod sa 4PVC cijevi 110mm

Kontejneri

Drvored




—

B

Granica zone

Granica bloka
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Legenda :

Namjena :

UP 1,

.

izl

IZMJENE | DOPUNE DUP-3
TOPOLICA - BJELISI

Povrsine centralnih djelatnosti

PovrSine stanovanja veée gustine
Povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu
Povriine javne namjene

Povrsine specijalne namjene

Povrsine drumskog saobracaja
Povrsine drumskog saobraéaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara

Povrsine Zeljeznitkog saobracaja
Povrsinske vode
Povrsine objekata elektroenergetske infrastrukture

Povriine objekata komunalne infrastrukture(boksevi za kontejnere)

Granica urbanisti¢ke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

Drvered ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
o DETALINOG URBANISTI CKOG PLANA
Kontejneri "TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
Parking DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE

Granica plana Radomir Novakavi¢

Sekretarijat za uredenje prostora, kamunalno-
-stambene poslove i za5titu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovréanin

NAMJENA POVRSINA

Blag | R1:1000

\’_naruéflac: Opstina Bar _ z_f
obradivat  MCpEEREGRD e
direktor: ¢

Vasilije Dukanovic,dipl.pravnik

odgovorni planer:

mr Jadranka Popovié,dipl.ing.arh.

odgovorni planer

Svetlana Ojdahic’:,dipl.pr.pfaner |

“maj, 2016.godine

list br.SQ







IZMJENE | DOPUNE DUP-3

LEGENDA:

TOPOLICA-BJELISI

Granica plana

Granica urbanisti¢ke parcele
Oznaka urbanisticke parcele
Ivicnjak

Kolsko-pjesacke povrsine
Pjesacke povrsine

Osovina saobradajnice
Oznaka mjesta prikljucka
Oznaka presjeka tangenata
Parking

Drvored

Povrsine drumskog saobracaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara

Zeljeznika pruga

"TOPOLICA - BJELI3I"
BR:030-289

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETAUNOG URBANISTICKOG PLANA

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovié¢

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zadtitu ¥ivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

SAOBRACAJ

Plan R 1:1000 J
narucilac : Opstina Bar «,_,1";@
obradivag : MORDEAEERO (imas

direktor ; Vasilije Bukanovi¢,dipl.pravnik

odgovorni planer:| mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

?GQOVOW Planer | Dagi¢ Zoran,dipl.ing.grad.

aze. —

maj, 2016.godine




Koordinate presjeka

i krajeva osovina

01 6591268.90 4662849.71

02 6591268.90 4662589.71

O3 6591571.90 4662589.71

04 6591571.90 4662849.71

05 6591692.12 4662969.91

06 6591633.09 4663028.99

07 6591529.05 4663133.10

08 6591456.92 4663205.28

09 6591526.09 4663280.37

010 8591480.92 4663245.18
011 6591566.01 4663170.04
012 6591628.06 4663232.04
013 8591870.04 4663065.93
014 6591677.82 4663058.15
015 6591731.05 4663008.82
016 6581408.89 4663100.36
017 6591452.55 4663056.66
018 6591483.74 4663074.13
019 6591483.74 4663013.42
020 6591254.08 4663078.47
021 6591364.22 4662968.40
022 6531320.89 4662925.10
023 6591483.74 4662911.61
024 6591654.97 4662932.75
025 6591634.11 4662911.91
026 6591483.74 4662849.71
027 6591401.04 4662849.71
028 6591327.97 4662849.71
029 6591327.97 4662779.71
030 6591384.55 4662779.71
031 6591436.05 4662779.71
032 6591483.62 4662779.71
033 6591327.97 4662677.71
034 6591327.96 4662637.34
035 6591393.33 4662677.71
036 6591424.58 4662677.71
037 6591439.20 4662677.71
038 6591483.62 4662677.71
039 6591525.99 4652677.71
040 8591571.90 4662677.71
041 6591571.90 4662779.71
042 6591641,91 4662677.71
043 6591641.91 4662756.26
044 6591706.25 4662677.71
045 6591751.75 4662686.46
046 8591751.75 4662668.96
047 6591803.23 4662655.94
048 6591820.72 4662655.94
048 6591820.72 4662683.70
050 6591803.23 4662730.75
051 6591592.27 4662605.71
052 6591663.52 4662605.71
Q53 8591707.75 4662605.7 1
054 6591751.91 4662605.71
055 6591663.52 4662589.71

056 6591707.65 4662589.71
O57 6591592.27 4662573.71
0358 6591663.52 4662573.71
059 6591751.91 4662573.71
OB0 6531886.67 4662589.71
081 6591571.90 4662501.71
OB2 6591640.10 4662501.71
083 6591694.17 4662501.71
064 6591718.65 4662501.71
OB5 6531718.65 4662561.11
0B6 6591735.65 4662561.11
087 6591735.65 4662501.71
068 8591817.17 4662501.71
069 6591817.17 4662535.60
070 6591834.17 4662501.71
O716591834.17 4662535.62
O72 6591858.00 466250171
073 6591858.00 4662537.15
074 6591721.55 4662260.31
075 6591393.33 4662713.96
O76 6591858.00 4662404.17
O77 6591858.00 4662393.86
O78 6591327.97 466282744
079 6591694.17 4662408.15
080 6591694.17 4662404.23
081 6591640.10 4662404.15
082 6591640.98 4662391.57
083 6591695.00 4662392.99
084 6591571.90 4662313.71
OB5 6531640.98 4662313.71
086 6581695.00 4662313.71
087 6591695.87 4662313.71
0OB8 6591697.23 4662300.94
089 6591721.55 4662300.94
090 8591738.05 4662300,94
Q81 6501743.85 4662300.94
082 659174574 4662313.71
093 6591813.97 4662313.71
094 6591813.97 4662283.98
096 6591830.97 4662313.64
Q96 6591830.97 4662283.96
087 6591847.97 4662283.96
098 6591847.97 4662313.64
099 6591858.00 4662313.71
©100 6591925.00 4662313.71
0101 6591978.40 4662313.71
0102 6592004.46 4662243.71
0103 6591925.00 4662243.71
0104 8581738.05 4662243.71
0105 6591736.98 4662243.71
0106 6591571.90 4662243.71
0107 6591483.62 4662849.71
0108 6591327.96 4662733.70
0108 6591268.90 4662733.70

Elementi za iskol¢avanje krivina

Koordinate tjemena

At1 6591362.28 4663144.64
AlZ 6591401.04 4662931.57
Al3 6591727.48 4662934.55
Atd 6591908.38 4662501.71
At5 6591483.74 4663025.45
A6 6581706.25 4662686.46
At7 6591706.25 4662668.96

|-\ [ AE V‘_m‘*_q!:'fﬁm_ A A6 At ]
| R=200.00m | R=30.00m R=43 50m R=15.00m | R=25.00m R=5.00m R=5.00m
DL=134.29m | DL=23.56m | DL=18.66m | DL=1622m | DL=19.63m | DL=7 85m DL=7.85m
Tg=69.79m | Tg=12.42m | Tg=9.41m  Tg=10.43m | Tg=10.35m | Tg=5.00m Tg=5.00m

| 8338°2819" | a=44°50'35" | a=24°42'19" | aZ89°3301" | @=44°58'45" | a=90°00'00" | a=90°00'00"




=
o]
T
R
[izca]
[
o]
i
K
]
™ ]




| IZMJENE | DOPUNE DUP-a -
| TOPOLICA - BJELIS]| T

' POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU
Objekti pejzazne arhitekture

javne namjene-PU Povriine drumskog saobradaja

Baple Povrsine drumskog saobracdaja
koridor po GUP-u Bara koridora za
Skver nastavak Bulevara

|

Zelenilo uz saobracajnice Zeljeznicka pruga |

| Drvered Granica urbanisti¢ke parcele

| — . _ "UP 1! oznaka urbanisticke parcele J
] Objekti pejzazne arhitekture et L .

ogranicene namjene-PUQ
Zelenilo stambenih objekata i blokova

Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo objekata prosvete

Objekti pejzazne arhitekture
specijalne namjene-PUS
Zelenilo stambenih
objekata i blokova

ODLUKA O DONOSENJU 1IZMJENE | DOPUNE
DETAUNOG URBANISTICKOG PLANA '
"TOPOLICA - BJELIZ|"

Zelenilo infrastrukture

|
. o |
[ [mm . Kontejneri BR:030-289 ]
R _ DATUM:18.07.2016. godine !
’ O | Parking |
P PREDSJEDNIK SKUPSTINE |
R Granica plana Radomir Novakovi¢ ’

' Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
r -stambene poslove i za ity Zivotne sredine l
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

| PEJZAZNA ARHITEKTURA
JLPIan

l narucilac: i Opstina Bar
— r T IANTE ola
i{ obradivaé: | M@f»\\‘! et GRO
| direktor: Vasilije Bukanovi¢,dipl.pravnik

odgovorni planerizr[

|

m}:-J;dranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

odge(ivorni Eﬁnerl a Snezana Laban,dipl.ing.pejz.arh.

maj, 2016.godine
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Legenda:

TS
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELIS|

Elektrovod 35kV - postojeci

Elektrovod 10kV - postojei
Elektrovod 10kV - plan

Elektrovod 10kV - ukidanje (izmjestanje)

TS 35/10kV postojeca
TS 10/0.4kV postojeca
TS 10/0.4kV plan

Granica plana
Granica urbanistitke parcele
Oznaka urbanisti¢ke parcele

Parking

Zeljezni¢ka pruga
Povrsine drumskog saobracaja koridor
po GUP-u Bara i koridora za nastavak Bulevara

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETAUNOG URBANISTIEKOG PLANA

"TOPOLICA - BJELIE|"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine

Drvored

Kontejneri

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zadtitu 7ivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

ELEKTROENERGETIKA

Plan R 1:1 000
narudilac: Opstina Bar

obradiva¢: M@M&E&E@R@

direktor: Vasilij’e Dukanovié,dipl.pravnik

odgovorni planer:

mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

| faze:

odgovorni planeri
b |

Nada Dasié, Zoran VujoSevi¢,dipl.ing.el. }

maj, 2016.godine
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA - BJELISI

Legenda :
TK okno - postojece telekomunikaciono okno
TK podzemni vod - postojeca telekomunikaciona kanalizacija
Planirano telekomunikaciono okno
Numeracija planiranog TK okna
il Planirani TK podzemni vod sa 4PVC cijevi 110mm
e Granica plana
Granica urbanisticke parcele
UP 1| Oznaka urbanisti¢ke parcele
: Ivicnjak — —— Zeljezni¢ka pruga
- Kolsko-pjesacke poviine ————— Povriine drumskog saobracaja
lt\ : koridor po GUP-u Bara i koridora za
Pjesacke povsine — 1 nastavak Bulevara
: : Drvored
! Osovina saobracajnice WS
: % . Kontejneri
: O Parking

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALUNOG URBANISTICKOG PLAN

"TOPOLICA - BJELIS|"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine

® L] o T4
ot ogy, '53_%
B

%

3

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zadtitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovréanin

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
(ili ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA)

Plan R 1:1000
narutilac OpsStina Bar R ) ‘r
obradivat : MOAFAEGRO | mie

direktor :

Vasilije Jr'3ukanovic’,dipl.pra\mik

| odgovorni planer:

mr Jadranka Popo‘\_/i_é-,dfi’r;i.i_rTg.arh.

odgovorni planer
| faze:

Zeliko Maras,dipl.ing.el. |

maj, 2016.godine

list br.12
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IZMJENE | DOPUNE DUP-3
TOPOLICA - BJELISI

lviénjak

Parking

ZeUezniék

(oS [ Kontejneri

f= === == == Planirani vodovod

Kanalizacioni vod

——-“I-——] Smijer odvodenja

—————— Planirani kanalizacioni vod

Kanalizacioni vod-atmosferska

= | Granica plata

Granica urbanisti¢ke parcele

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Kolsko-pjesacke poviine
Pjesacke povsine

Osovina saobracajnice

ovrsine rums%og saobracaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara

[~ === === == Planirani kanalizacioni vod-almosferska

Vodovod-postojedi

enE RPN |

N
DETAUNOG URBANISTICKOG Pi. fﬁ" 6 oy

"TOPQOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zadtitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovréanin

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Postojecée i planirano R 1:1 000
AT
narucilac: OpsStina Bar Q@
a - -
obradivac: [M] E@ﬁ@ _ I.'IM___
direktor: Vasilije Bukanovié¢,dipl.pravnik

odgovomi p!anem

.............

mr Jadranka Popovié,dipl.ing.arﬁl

Natasa Novovié,dipl.ini.grad.

maj, 2016.godine

list br.11
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STUDIO PROJECT d.o.o.
PODGORICA
MONTENEGRO
PIB — 02914484
PDV - 5-0650446/001
tel: +382 67/639-774
e-mail: studioprojectmne@gmail.com

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



F
REPUBLIKA CRNA GORA
_VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
DIREKCIJA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA BAR
BROJ,954-1530/1-03
BAR,16.09.2003. godine

Direkcija za nekretnine - PJ Bar, postupajuéi po zahtjevu SKEROVIC RAJKA iz
Bara,a na osnovu ¢&lana 83. Zakona o drZavnom premjeru, katastru i upisima prava na
nepokretnostima, te lana 192 ZUP-a,donosi

RJESENJE

I. Dozvoljava se dioba kat.parcele br. 5004/1, zemljiste uz zgrade 72060m?2,
upisana u listu nepokretnosti broj 2276 KO Novi Bar, svojina Opétine Bar, i upis

kat.parcela broj 5004/1, zemljiste uz zgrade 70134m2, 5004/4, gradj.parcela
122m2, koje ostaju u istom listu nepokretnosti na istog vlasnika, i

kat.parcela broj 5004/3, gradj.parcela 1804m2, koja se upisuje u list nepokretnosti
broj "nov" KO Novi Bar, u korist D.0.0.Skerovié Gradnja Bar korid¢enje, u dijelu 1/1, a
na osnovu Ugovora br.031-1121 od 25.06.2003 godine, rjesenja SO Bar, broj 030-77 od
23.06.2003 godine.

2.Po pravosnaZznosti ovog rjesenja, izvriice se promjena u katastarskom operatu.

ObrazlozZenje

SKEROVIC RAJKO iz Bara obratio se ovom organu dana 01.07.2003 godine, sa
terenskim zahtjevom br.417/03 za formiranje urban.parcele br. 5, zona "A", po DUP-u
Topolica, u KO Novi Bar.

Premjerom na licu mjesta dana 22.07.2003 godine, utvrdjeno je da je na
kat.parceli vlasnika Opstine Bar nastala je promjena kako je to blize opisano u tacki 1.
dispozitiva ovog rjesenja.

Navedenim premjerom spisak prijava redni br.100/03 za KO Novi Bar. utvrdjeno
je da je sadasnje stanje nepokretnosti, kao u tagki 1. dispozitiva ovog rjesenja.

Na osnovu izloZenog i citiranog propisa, odlugeno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA Protiv ovog rjedenja moze se izjaviti ¥alba direkciji za
nerketnine u roku od 15 dana od dana prijema ovog rjesenja. Zalba se ulaZe preko ove PJ i
taksira se sa 0,30 centi, administrativne takse.

DOSTAVLIJENO, Imenovanim, u dosije i a/a.

Obrada,D.S¢epanovié,dipl.pravnik
—_ 7

—
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Na osnovu &lana 23. Zakona o gradevinskom zemijiétu ("Sl.list RCG" br.

55/00) i Elana 51. Statuta Opstine Bar ("Sl.list RCG"-opstinski propisi, br. 5/99),
Skupstina opstine na sjednici odrzanoj 2§ +05. 2003 godine, donosi

RJESENJE
O PRENOSU PRAVA NA GRADSKOM GRADEVINSKOM ZEMLJISTU

Clan 1.
Skupstina opétine Bar prenosi investitoru DOQ "Skerovié-gradnja" prava
na gradskom gradevinskom zemlji$tu oznaenom kao urbanistitka parcela broj 5
u zoni "A" po DUP-u "Topolica-Bjelisi" radi izgradnje stambeno- poslovnog
objekta broj 5, ukupne BGP 3.700 m2 (BGP stambeni dio 3.180 m2 i BGP
poslovni dio 520 m2), spratnosti P, VP, P+7+8+Pk.

Clan 2.

Naknada za uredenje gradskog gradevinskog zemlji§ta za objekat iz &lana
1. ovog RjeSenja iznosi 540.405,50 Eura.

Clan 3.
Opstina Bar se obavezuje da investitoru preda slobodnu urbanisticku
parcelu i da do granice parcele izgradi komunalnu infrastrukturu.

Clan 4.

Investitor ¢e na predmetnoj urbanistitkoj parceli izgraditi stambeno-
poslovni objekat u svemu prema urbanisti¢ko-tehnitkim usiovima i odobrenoj
tehni¢koj dokumentaciji izdatoj od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje
prostora, investicije i stambeno komunalne poslove, odnosno Ministarstva zastite
Zivotne sredine i uredenja prostora,

Clan 5.
Investitor se obavezuje da objekat izgradi i o svom tro8ku izvri uredenje i
opremanje slobodnih povr$ina u okviru urbanistitke parcele u roku od 18 mjeseci
oddana dobijanja gradévinske dozvole.

Clan 6.
Opstina ¢e u roku od 7 dana od dana donosenja ovog RjeSenja zakljuditi
sa investitorom ugovor kojim ¢e sec regulisati medusobne obaveze.
lan 7.
, Ovo RjeSenje stupa na snagu danom donoSenja i dostavice se Investitory,
Sekretarijatu za planiranje i uredenje prostora, investicije i stambeno komunalne
poslove i arhivi SO .

Broj: _Q&:_#

- Bar, 98 ve@ 2003 godine,

SKUPSTINA OPSTINE BAR
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Clan 10.
Opstina se obavezuje da u roku odmah po potpisivanju ugovora uvede investitorau
posjed lokacije.

Clan 11.
Porez na promet nepokretnosti iz ovog ugovora placa investitor.

Clan 12.
Konaéni iznos naknade za uredenje zemljista utvrdice se konaénim obragunom
nakon definisanja stvarno izvedenih povrsina obradunatih po JUS-u a prije datuma
zakazanog za tehnigki prijem objekta.

Clan 13.
Investitor se obavezuje da eventualnu razliku na ime naknade za zemljiste |
naknade za uredivanje gradevinskog zemljista o konagnom obracunu plati opétini u roku od
7 dana od dana dostavijanja zapisnika o kona¢nom obradunu.. © "

Clan 14. A
Investitor je saglasan da se upotrebna dozvola za objekat ne moZe izdati prije
izmirenja svih obaveza po kona&nom obradunu a o cemu ée opstina izdati posebnu
potvrdu.

Clan 15,
Za sve $to nije regulisano ovim ugovorom primjenjivace se pozitivni propisi koji se
odnose na ovu oblast.

- Clan 16.
U sluéaju spora PO ovom ugovoru nadleZan je Privredni sud u Podgorici.

‘ Clan 17.
Ugovaragi su saglasni da ée nakon donoSenja Odluke SO Bar o prenosu prava na

zemljistu zakljugiti ugovor o Preénosu prava na zemljistu koji e preuzeti odredbe ovog
predugovora.

Clan 18.
Ovaj ugovor je sacinjen u 6 istovjetnih primjeraka od kojih svaka strana zadrZava po
3 primjerka.

pe ¥ T T~

— B ~
g\NE’\%_T 4T0,B,;“~‘-::a\\\ ‘ OPSTINA,
AT K0TS 42N Predsjednik
g?k'o Skerovi¢* % e , - ~Anka.Vojv
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Clan 4.

Ukupni iznos naknade za zemljiSte pod objektom i naknade za uredenje
gradevinskog zemljista po ovom ugovoru iznosi 540.405,50 eura i predstavlja akontaciju do
konacnog obraguna.

Ugovaragi su saglasni da ¢e se prilikom kona¢nog obraguna primjenjivati cijene za
zemljiste i naknadu za uredivanje gradevinskog zemljista iz 0vog ugovora.

- Clan 5. c
Investitor ée na predmetnoj urbanistickoj parceli izgraditi stambeno-poslovni objekat
U Svemu prema urbanistiko tehnigkim uslovima i odobrenoj tehnickoj dokumentaciji izdatoj
od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora, investicije i stambeno komunalne
poslove, odnosno Ministarstvo zastite Zivotne sredine j uredenja.prostora.

Clan 6. :

Ugovaragi saglasno konstatuju da je investitor na osnovu ugovora br. 031-2546 od
18.07.2001 godine, i Aneksa tog ugovora br, 031-2546/2 od 18.08.2001 godine, izvodio
radove i finansirao izgradnju infrastrukture u zoni "I" po DUP-u “Topolica II" i da mu
opstina po tom osnovy duguje izno _Qg_gwko da je u potpunosti izmirio
naknadu za zemljiste i 20% od vrijednosti naknade za uredivanje zemljista, (217.868 dug
po konaénom obradunu, 24.009 - naknadni radovi, 23.000 - kamata na uloZena sredstva),

‘e mu se ovaj iznos Priznaje kao uplata po ovom ugovoru, tako da zg uplatu ostaje iznos od
275.528 eura.

Iznos od 275.528 eura, investitor ¢e uplatiti na iro racun opstine br, 55130-840-001-
23932 u 18 mjeseénih rata u iznosu od 15.307,11 eura sa dospijeéem svakog prvog u

Investitor se obavezuje da na ime obezbjedenja placanja po ovom predugovoru
piSe fiduciju na zemljitu i objektu koji su predmet 0vog ugovora.

Clan 9.
Opstina se obavezuje da za objekat iz ovog ugovora blagovremeno izgradi objekte

ymunalne infrastrukture do granice urbanisticke parcele (struja, voda, fekalna i
smoferska kanalizacija, TT mreza i saobracajnica)
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Zaklju¢en dana, 25.06.2003 godine, izmedu:

1. Opstine Bar, koju zastupa predsjednik opstine, Anka Vojvodié, (u daljem tekstu:
opstina) s jedne strane i

2. DOO "Skerovié-gradnja" koju zastupa direktor, Rajko Skerovié ( u daljem
tekstu: investitor) s druge strane

PREDMET UGOVORA: Prenos prava na gradevinskom zemljistu

e

Clan 1.

Ugovaraci su saglasnl da je Skupstina opstlhe Bar na s;edmc: odrzanoj, 23.06.2003 -

godine, donijela Rje$enje o prenosu prava na gradskom gradevmskom zemljistu br. 030-77
kojim se investitoru prenose prava na gradevinskom zemlji§tu ozna¢enom kao urb. parcela
br. 5. u zoni "A" po DUP-u "Topolica-Bjelisi".

Clan 2.
Opstina prenosi investitoru prava na gradskom gradevinskom zemljistu
oznagenom kao urbanistitka parcela br. 5. u zoni "A" po DUP-u "Topollca—BjeI|31 radi
lzgradnje stambeno-poslovnog ob}ekta br. 5 ukupne BGP 3.700 m? (BGP stambeni dio

- 3.180 m?, BGP poslovm dio 520 m?) spratnosti P, VP, P+7+8+PK, broj stanova 32 do 39.

Investitor je obavezan platm opstini dio urbamstlcke parcele iz prethodnog stava koji

se nalazi pod objektom u povrSini_od 600 m? , dok je preostali dio urbanisticke parcele

zemljidte u opstoj upotrebi-javna povrsina.

- —

Vrijednost zemljista iz stava 2. ovog ¢lana utvrduje se u iznosu od 150 eura,

za 1m? zemljista §to ukupno iznosi 90.000 eura.

Clan 3.

Na ime naknade za uredivanje gradevinskog zemljiSta investitor se obavezuje da
plati opstini iznos od 450.405,50 eura (Cetrist fedesethiljadaéetristopedeseteura i pedeset
centi) raéunajuéi iznos od 240,20 eura za 1m* NGP poslovnog prostora i 133,45 eura za
1m? NGP stambenog prostora.

Iznos naknade iz prethodnog stava utvrden je na osnovu predpostavijenih neto
gradevmsklh povrsina u odnosu na bruto gradevinske 2povrsme tako da poslovni prostor
ima povr$inu od 426,4 m?, a stambeni prostor 2.607,6 m

[



Notar, RedZepagi¢ Senad, ul.Vladimira Rolovi¢a F2, 85000 Bar , tel:+382 30 312 064.
KLAUZULA O OVJERI OTPRAVKA DIJELA ATKA

=otvrdujem da sam prednji otpravak dijela atka uporedio sa izvornikom Ugovor o zajednikoj izgradnj
“hiekta UZZ 312/2018., od 27.04.2018.godine, koji se nalazi u mojim spisima, i utvrdio da je doslovno
s=nfican sa izvorikom, osim na dijelu strane 9., gdje je u ovom otpravku izostavljen Clan [ll.--------------—
seravam da je prednji fotokopirani otpravak isprave obi¢an i djelimican, i da je 2.(slovima:drugi)
>toravak po redu izdati.
= ovjerenih strana izvornika 19.(slovima:devetnaest) stranica.

=0z izvornika koji se nalaze u notarskom spisu i Cuvaju u arhivi Notara su:
rapis Liéne karte MILONJA RAICEVIC,
Zioravak izvornika Punomodje UZZ br. 175/2016., od 21.04.2016. godine,
=-20is [zvoda iz CRPS-a za ,SKEROVIC GRADNJA* DOO Bar, od 12.10.2016. goding,—-------------------
-Frepis Statuta drustva od 01.03.2009. godine,

=r2p's Liéne karte AMIR ARABELOVIC,
-zvod iz CRPS-a u Podgorici, za ,BAR GRADNJA* DOO Bar od 12.04.2018. godine,
-S1ztut drutva od 11.01.2018. godine,
= =3enje o prenosu prava na gradskom gradevinskom zemlji$tu broj 030-77., od dana 23.06.2003.
202 ne Skupstine Opstine Bar,
-_2ovor zakljuéen dana 25.06.2003. godine, broj 031-1121.,
. -_verenje Sekretarijata za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove | zastitu Zivotne sredine,
' = 07-351-2/16-uv-63., od 30.09.2016. godine,
-_~=ansticko-tehnicki uslovi izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora, komunalno stambene

~= 2.2 | zadtitu Zivotne sredine Opétine Bar broj 07-352-2/16-503., od dana 15.11.2016. godine, ----------
=27 z DUP-a ,Topolica-Bjelisi“ — izdat od strane Sekretarijata za uredenje prostora, komunalno

e e i

5 11 2016. godine,
= ~=nokretnosti — Prepis 3060., KO Novi Bar, od dana 18.04.2017. godine,
= ~=ookretnosti - Izvod 289., KO Novi Bar, od dana 17.03.2017. godine,
=202 0 geotehnickim uslovima izgradnje objekta od dana 19.09.2017. godine broj 94-17 ----------------
=<'z o tehnickoj kontroli Elaborata od septembra 2017. godine,
===z originilanih terenskih podataka o izvr$enim radovima na terenu od dana 09.05.2017. godine.--
= 2« 52 izdaje Investitoru : ,BAR-GRADNJA“ DOO Bar, koga zastupa AMIR ARABELOVIC .-
31212018.
24.2018. godine

i
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injavanje notarskog akta u formi notarskog zapisa naknada
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a o ugovoru o gradnji, ugovoru O djelu i odredbe Zakona o

insko-pravnim odnosima kojima je regulisano sticanje svojine

ie su se saglasile, ukoliko je neka odredba ovoga Ugovora

W
[

éa, ili 98 neizvrBiva, ili teo postane, da to ne dira u
snost ostalih odredaba i da isto vaZi za eventualne pravne
~snovu izjavljenih volja Strana, smatra se da su ovim Ugovorom

eni svi bitni dogovori izmedu Strana i da su tacno unijeti u

v=- Ugovor. Da nema nekih drugih pitanja koja bi trebala biti

"

satinjena u formi akta, zapisa, ili bi trebala biti sastavni dio
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Investitor Jeddil etpravalk, ————————=—————ross————c=aaRracromsm=s

Uprava za nekretnine PJ Bar jedan otpravak.----——=-=--—=--==--"-

|81

4]

Un s

0

ar ukazuje da ¢e se, kada se za to steknu uslovi, izdavati
novni otpravci ovog Ugovora zajedno sa klauzulama intabulandi.-
rane potvrduju da je Notar naglas procitao Ugovor, neposrednim
tanjima se uvjerio da sadrZaj ovog akta odgovara volji Strana,

Strane izjavljuju da je taéno tako 1 postupljeno, da su
zumjele sadrzaj Ugovora, te ga slobodnom voljom odobravaju 1
ed lotartom polpisuipsscs-w—s—armrormmaemsnsssmsas s S m e e

znak priznavanja Ugovora Strane svaku njegovu stranicu
rafitejy, 2 poslijedniu Potpisijl.c———rr-—Ssssmassanamenemmmmees

tar potvrduje da su potpisi Strana aREERTIohL, —r—rr— e e

vrdeno u 11:00h (jedanaest &asova) zakljuéno sa stranicom broj

(devetnaest) ~~—r—s2=prasos s e e e

18
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e ovladéen, radi sprovodenja ovog Ugovora, da daje sve
ne izjave i objadnjenja, ukljucujuci izjadnjavanje O
: 2vedenim dokazima i rezultatima dokaznog postupka. Strane se
savezuju da same nece podnositi Upravi za nekretnine PJ Bar bilo
akve =zahtjeve, veé da ¢e sve zahtjeve podnositi jedino i
skl jucive Makar, = a e e e e e T

V. PUNOMOG——— e e e e e e e e e e e m— oo m oo oo —Smm s s

rane ovim imenuju i ovladéuju da, u njihovo ime 1 za njihov

\

Sijari¢, JMBG 1401980285039, zaposSljena kod Notara kao

ol . pravilll  serESE T asr S Ean e =SS e e
~N:ikola Vojvodié, JMBG 0205986220071, =zaposljen kod Notara kao
pravni savjetnik, mogu, kad se steknu uslovi, shodno =zapisniku

~tara RedZfepagié Senada iz Bara, potpisati 1 zakljucivati
<lzuzule intabulandi pred Notarom kao izri&ite saglasnosti o
ppisu i brisanju svih Vrsta navedenih upisa u katastar,
kljudujuéi klauzulu za upis etaZne svojine na posebnim djelovima
-~ Investitora 1 na Prenosioca, zabiljeZbu postojanja ovog
s>vora i druge odgovarajuée zabiljeZbe 1 upise u smislu ovog
Ugovora, kao i sve sporedne radnje s tim u ‘wvezl, ukljucujuci
javanje dodatnih izjava pred Upravom za nekretnine.----==-------=

retpostavka za koridc¢enje Punomocja Jesu zapisniei il potvide

Notara M smielif avogtlgevors; m—r—- ~SormmanaEnE caRes mast e T e e

cunomo¢je prestaje okondanjem poslova zbog kojih su data.--------

EVI. Zavrse odfadba==——=—=—=messcoscocomkasSSnSmmaTnRmaRslaasTmEs——

-2 odnosu na izvodenje gradevinskih radova, primjenjuju se
~dredbe gore navedenog Zakona o planiranju prostora i izgradnji

JektE WIS R e e ML Jih, = s e = e e e s e

0

-da se na ovaj Ugovor ne primjenjuju odredbe Zakona ©
>bligacionim odnosima koje se  odnose na ugovor O ortakluku

iskljuéuju se od primjene), da se primjenjuju odredbe istog
4 o
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=trane su saglasne da ée se, do drugacije odluke, smatrati da su
_anovi arbitraZnog odbora ispred Prenosioca advokat Milonija

21Cevi¢ iz Bara i ispred Investitora Goran Cabarkapa iz Bara.---

°Stupak mirnog rjeSavanja sporova pocinje kada druga strana

primi pismeno o pokretanju postupka mirnog rje3enja spornog

“itavo vrijeme trajanja postupka mirnog rjeSenja ne moze biti

b

od 65 (fcHdenet petivdaiae—r———-—mssticamocan L

Ukoliko se Strane ne mogu dogovoriti o predsjedavajucem

I
r

ane  8u saglasme. da - w -sdufaju neslaganja oko procedure

o L ST

arbitrazZnog postupka, primjenjivace se procedura pred Privrednom

fotar wukazuje Stranama da ¢ée se na sve odnose koji nijesu

(1@}

ulisanani ovim sporazumom primjenjivati Zakon o arbitrazi

w»S1l. lisk EEebiied TATE emns o S e e
XIV. Ovladéenja Notara--—-——=—=-——eoem o _____
ored naprijed datih ovlaZéenja Strane ovlasc¢uju Notara da moZe u
zavisnosti od realizacije ovog Ugovora sastaviti =zapisnike -

7rde o ¢injenicama vezanim =za realizaciju Ugovora, odnosno

sastaviti zapisnik o nastupanju ¢injenica od koje zavisi stupanije
a snagu, punovainost, prestanak ili raskid pravnog posla,
odnosno da su strane izvrdile svoje obaveze, ili da je Ugovor
prestao. Strane ovla&¢uju Notara, nakon 3to budu nastupile
Cinjenice ovog Ugovora, da de shedno ~gl. 5, 7 4 55 Zakecna o
notarima, sastaviti zapisnik o nastupanju <¢injenica. Dokazi da
Strane izvrZavaju svoje obaveze bide dokumentacija koju su Strane
obavezne dostaviti Notaru, odnosno smatraée se da Strane
izvr8avaju svoje obaveze kada Notaru bude dokazano izvr$enije
O T e = e e e e

Strane ovlaSéuju Notara da u njihovo ime podnese, odustaije,

mijenja i povladi sve vrste zahtjeva za upis prava. 8 tim wu vezi,
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XI. Porezi i troSkovi--=—--c—cmmmmm e
Notar wupuéuje Strane da se za poresko-pravne posljedice ovoga
govora, a to jo8 prije zakljué&ivanja ovoga Ugovora, posavjetuju
sa poreskim savjetnicima ili kod Poreske uprave Bd Bar, '8 tim 'n
AN e e o - TEERERENES SR LS LR < S e S

Hotarske troskove saginjavanja i realizacije ovog Ugovora snosi

VestIitor. e e e e

_nvestitor se obavezuje da sa primo

e

redajom pripadaju¢ih posebnih
ijelova objekta, Prenosiocu preda i poreski radun sa iskazanim

PDV-om, gacdinjen U zakKondm propisanc] formi;==c-s—semm—smootiiois

XII. Komunikacija-———===———m oo .

Zz komunikaciju se koriste sljedeée adrese i brojevi telefona
2govornih stranai-————---—mmemm
SRR

— oK EROVIC GRADNJA“ DOO BAR, e-mail: advokatm.raicevic@t-com.me,
el, 06902938814, N20N31ldi o ermeme o cun s Sl o gt v

-»3AR GRADNJA“ DOO Bar, e-mail: bargradnja@gmail.com, tel. 067
235 200, 030 551 050, —==———— o

)

XIII. ArbitrazZni sporazum--—-—-—-——c---———mmmm e ___

svim suprotnim mi3ljenjima, koja wvladaju medu Stranama u
pogledu dejstva, primjene i izvr3enja ovog Ugovora 1 ove klauzule

arbitrazi, odlucuje se, uz iskljudenje redovnog pravnog puta,
mirnim putem ~ dkbiteraion sa sjedibten U Barl e L
Odlucivanje o svim suprotnim misljenjima pripada zajedni&ki
zrbitraZznom odboru, a vodenje odbora pripada predsjedavajucéem.
odluka Jje donesena ako za nju glasa vedina &lanova odbora.

Hajmanje 2 (dva) glasa su vaZeéa i dovoljna za glasanje. Strane

y
(e

e imenovanje 1 razrjeSenje &lanova odbora sporazumom - pisanim
"bavjeStenjem. Svaka Strana imenuje svog &lana odbora. Tako
~menovani clanovi odbora medu sobom imenuju predsjedavajuéeqg za
«o0jeg Je poZeljno da bude iz redova struc¢njaka odgovarajuceg

=

4




Smetnje pri izgradnji Objekta uslied okolnosti koje nisu nastale

~d strane Investitora, npr. visa sila, 5trajk (3trajk etazZnih
+lasnika susjednih zgrada), ostvarenje naknadnih posebnih Zelja,
izni lodeg vremena, kao 1 usporavanja radova na iskopavanju tla

o

danu traZeé¢i nalaziita od prirodne ijli kulturno-istorijske
vrijednosti, produzavaju rok izgradnje =za vrijeme trajanja

sprijefehost] —mtetmeariase s e e mEESEERE TR

-

IX. Garancije i prenos posjeda----=------""""T"TTTT e kg = o

— - amn

s-rane su se sporazumjele da ce sredstva obezbjedenja medusobnih
-paveza biti regulisana posebnim pravnim poslom i to u roku od
=sec dana od dana ishodovanja Prijave grafen (8, mros Srsanmn
Strane ugovaraju da se primopredaja posebnih djelova koji
pripadaju Prenosiocu obaviti uz sac¢injavanje zapisnika ©
primopredaji. Strane ¢e izvrditi primopredaju i  potpisati
.avedeni zapisnik o primopredaji bez voakta Nebara.,—oom-mmmmamess
Posjed, javni tereti i dasbine, kao 1 opasnost od slucajnog

~

Sanja predmetnih nepokretnosti tada ce pre¢i na Prenosioca.-

kaze =za o rabine 4 doksze da Je izvislo Sve vrste poreskih

|
)
\[3

e tome srazmjerno umanjiti navedenu nakbadl—momsE ST s s seTs

|

Eventualni propisi koji do prijema Objekta naknadno stupe na

(n

nagu HepEiutE el —ssEEms Rt aSE e SR ER TR P RMER R T e
X. Saglasnosti i odobremnja----===-—< e —————————e—————
nomoénik Prenosioca Jje prilozio u originalu 0Odluku osnivaca
u3tva - Prenosioca od dana 12.10.2016. godine (dvanaestog
vtobra dvije hiljade 3esnaeste) iz koje se konstatuje da Jje
~sniva& Prenosioca saglasan sa ovim pEayi L. pasl i e s Tse T

-ranama nije poznato da postoji obaveza bilo koga od njih da

4l

vlja neke druge saglasnosti .ili dozvole, bilo koje wrste,

= su uslov za zakljudivanje ili za dejstvo ovog Ugovora ===

1 B e




-rzanizacije za upis Investitora i Premosioca U ESEdCSEath e e
_ostali uslovi utvrdeni ostalil =lanovima ovog Ugovora.--—=-—7777"
srubom krSenju ijli bilo kom darugom krSenju Ugovora, svaka
strana treba da obavijesti suprotnu stranu U pismeno] formi,
risteéi kontakt - podatke druge Strane koji su navedenli u ovom
St ooisens RaeeEEEE R e e TR

=~ rane zahtijevaju da se, na osnovu ovog Ugovora, bez njihovog
g pitanja 1 odobrenja, prijava gradenja, sva ostala rje3enja

saglasnostli za gradnju, izdaju na ime DRUSTVO SA OGRANICENOM

S DGOVORNOSCU ,BAR GRADNJA™ DOO Bar, kao Investitora koji gradi
R e s S
s, v R e LR e Y TR PR S T
Strane su se dogovorile da se otudenje 1 opterecenje, ukljuéujuci

prodaju posebnih djelova Objekta i ‘potpisivamje ugovokts o
«upoprodaji i svih pravnih poslova na osnovu kojih se stice,
prenosi ili ogranicava pravo eta¥nog vlasnistva u Objekty, il
iruge pravne radnje vezane Zza prodaju u toku izgradnje, Nt e
=lobodno na svojim etaznim djelovima koje dobijaju u igkljaciva
svojinu, ali ne prije ishodovanja Prijave gradnje 1 ne piije
zaklju&enja Aneksa Ugovora u naprijed navedenom Sl e e
VIII. Odgovornost za pravne i materijalne nedostatke——===—-=""""7"
Strane Jjedna drugo] odgovaraju, kao prenosilac gticaccuy, Za
pravne nedostatke, a to za nedostatke zbog kojik bl praveo na
predmetno] UP62. s jedne strane, i pravo na posebnim djelovima s
druge strane, pilo ograniceno, umanjeno ili isklju&eno, tako sto
na sebe prihvataju odgovornost u tom smislu da garantuju da
predmetna prava L e mane, SeseSms ST = SRR R
prenosilac odgovara stacaceld Zd materijalne 1 pravne nedostatke
kako je to regulisano Zakonom O obligacionim cdnosims [,5L. list

R i R e

e
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treba da pripadnu u iskljuéiva svojinu Prenosiocu iznosi
264.877,00€ (dvije stotine Zezdeset &etiri hiljade osam stotina
sedamdeset sedam eura), u koju n
Investitoru pripadaju u iskljuéivu etaZnu svojinu sa obimom prava
1/1 (jedan kroz jedan) preostali stambeni 1 poslovni prostori u
predudtlon T ekl U= Gnai e o e T e r e i e
Strane ugovaraju da predmet ovoga Ugovora nije sticanje

zajedni&ke svojine na ravnom krovu

e
b

redmetnog Objekta od strane
el B TR o e e e N e

Shodno naprijed navedenom, Strane izdavliuin. da skl jucuiy
dejstvo ¢lana 166 Zakona o© svojinsko - pravnim odiosima (3L
list Crne Gore“ br. 19/09), u odnosu na ravni krov i u odnosu na

kat. prcelu 5004/3 KO Novi Bar, &to Strans razumiju 1

o)

rihvatajn.e s mrsah e s s s s Ss EEE SRR Rem e

9]
T

rane su se sporazumjele da ukupna vrijednost ovih pravnih

poslova iznosi 540.405,00€ (pet stotina &Setrdeset hiljada cCetiri

~naknada za preostali dio naknade za uredivanje zemljista ne bude
vedi-adi il habiiy BlE = o s RERSR e e T T R

-ishodovanje odobrenja za gradnju objekta i drugih rjeSenja i
saglasrestiod nadleenil organa, = —rseno TR EasSes T TR n SRR

_Investitor dostavi Prenosiocu idejno rjedenje, =zatim glavni

—Investitor dostavi Notaru List nepokretnosti u kome je upisan

izgradeni Objekat sa etasnom razradom, kao i1 elaborat sa etaZnom

12




ijli se OpStina Bar ne saglasi m Prenosilac neopozivo

}
£
4

~vlad¢uje Notara, da u korist Prenosioca odobri i podnese zahtjev
-2 brisanje zabiljeZbe e o e S
Pretpostavka za upotrebu ovih ovlad¢enja za upis promjena u

=T o

ratastar je notarski zapisnik, ukljudujucéi 1 zapisnik o prestanku

Ugovora zbog neizvrgenja Ugovora, DNotara RedZepagi¢ Senada 1z

(W8

~~ar ¢e u ime Investitora da odobri i podnese zahtjev za gadenje

va svojine na kat. parceli 5004/18 KO Novi Bar 1 prenos

[\

nog vlasnistva tek onda kad je njemu dokazano izvrdavanje

oreuzetih ugovornih obaveza, ali uzev3i u obzir moguée Sporazumno

0]

nekson utvrdene izmjene -1 dopune Ugovora. Unaprijed se
~»dobrava da se podnose zahtjev za gadenje prava svojine u
avedenom smislu, ukljuéujuci zahtjev za gaSenje prava svojine na
jan kada se izvr3i upis etaZnog vlasnistva na svim posebnim
el ovinaiiinnedior oty oy NEu s R T ST TR T
S-rane su se sporazumjele da se upis etainog vlasnistva u korist
Prenosioca vrdi u smislu aiviihe ol P e El G e e e s T
IV. Naknada--=------- s ke S 5 s e i e i R SR S ————————
Strane ugovaraju da Investitor na ime naknade u izhesu od
264.877,00€ (dvije stotine 3Zezdeset Ccetiri hiljade osam stotina
sedamdeset sedam eura) za navedeno Pravo gradnje iz Clana I ovog
Jgovora, prenese u svojinu posebne dijelove Objekta i to tako da
Prenosiocu pripadaju u isklju&ivu etaznu svojinu sa obimom prava
(jedan kroz jedan) stambeni prostori u ukupnoj neto povrsini
4 220m? (dvije stotine dvadeset kvadratnih metara), koji ce se
-afno opredijeliti Aneksom 0OVOg Ugovora. Prenosilac ima pravo da
:zabere spratnost, strukturu i polozaj Posebnih djelova koji mu
pripadaju, to pravo njemu pripada najkasnije u roku od. - 30
+rideset) dana od dana kada mu Investitor dostavi usaglasSeno

Idejno rjedenje. Isti rok vazi i za zakljucenje Aneksa. Strane su

n
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sporazumjele da vrijednost predmetnih stambenih prostora koji
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Strane razumiju i prihvataju da ée se na ovaj pravni posaoc
primijeniti odredbe &1. 171, m wezi sa &1. 173 Zakona o
svojinsko-pravnim odnosima (“S1. 1list 6" by, 19/09), “taks dz e
vlasnici posebnih djelova Ovog buduceg Objekta koji se bude
sagradio steéi zajednicdku nedjeljivu svojinu na predmetnom

zemljiStu na kat. parceli 5004/18 KO Novi Bar,—==-—————e— o ___

JpSti uslov dospijeéa za upis u katastar, osim upisa 1z ¢lana
Il-les € Robvrda Nefsars mameae —daul s o0 S50k olae 2 e
-ovaj Ugovor proizvodi de bk, Wda Je punovalan ol oL si i tar
-Je ovim odobrena zabiljeZba postojanja ovog Ugovora upisana u
katastar, a samo prema odredbama na osnovu ovog Ugovora, 1ili se
naknadno odreduju uz saglasnost Strana.---—--———e—o—o—o___________
Ovaj Ugovor u sebi ne sadrii saglasnosti pravnog prethodnika

‘Klauzula Intabulandi) za upis etaznog vlasnistva, zajednic&ke

1]

ve]ins i rorchn, esimenavede i ememsant s s cee s o S
Strane su se sporazumjele da <¢e se sve Klazule intabulandi :za
ovaj Ugovor =zaklju&ivati iskljuéivo pred Notarom RedZepagic

Senadom iz Bara. Notar, njegov zamjenik i sljedbenik na sluZbenoj

@)

znosti se ovim imenuju i ovlaséuju da odobre i podnose zahtjeve
za upis promjena u katastar. Strane ovla3éuju Notara da u njihovo
ime podnese, odustaje, mijenja i povladi sve vrste zahtjeva za
upig pava Ussem 2 Hekrstnine ) i ot mtmal S b o o E g
Katastarske promjene i upisi se upisuju jedna za drugom (jedna po
jedna) ¢« fe upleuiu se Hstovremene, —me—tecioaloaias o

U cilju obezbjedenja prava Strana odobrava se podnoSenje zahtjev

o nakisdeniusiipe sy ukiguaquel (et o o B REein

g

upis zabiljeZbe postefana ovog Ugevora,—~—=eriao o8l b
~GASENIRS BVD e, ~se e s o e e R
~upigi i brisanja koji su posljedica prestanka Ugovora.-----————_
Za slucaj da Investitor odustane od ovoga Ugovora, jer Prenosilac
nije izvr3io preuzete obaveze koje predstavljaju uslove Ugovora,
///
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Dokaz koji potvrduje zavr8etak izvodenja kompleksa gradevinskin
radova Jje pozitivan izvjes3taj komisije za tehniéki prijem -
Pehnidikl prlibmne—sari= S =T T e e SO R
Strane su se sporazumjele, u sludaju kasnjenja navedenog roka za
izgradnju, da je Investitor obavezan da namiri Prenosioca za
:2nose u visini mjese&ne zakupnine koja odgovara trzisnoj cijeni
zakupnine za predmetne stambene prostore koji pripadaju
Prenosiocu po ovom Ugovoru - nha ime ugovorne kazne.———=-"""T 5~
DOV = & SRS S DRI L e e sl Sl G g e
Investitor preuzima od Prenosioca obavezu isplate preostalog

laéenog iznosa naknade za uredivanje gradevinskog zemljista u

:-nosu ne veéem od 275.528,00€ (dvije stotine

sedamdeset pet
hiljada pet stotina dvadeset osam eura), a koji dug Prenosilac
prema Op8tini Bar po osnovu Ugovora broj 031-1121 od dana

25.06.2003. da

godine, tako Investitor stupi na mjesto

Srenosioca, a da se, s druge strane, Prenosilac oslobodi svih

o

aveza prema OpsStini Bar po osnovu Ugovora

. 06,2005

broj 031-1121 od dana

n

n

im toga;  Iovesliter preuzima na sebe posebne naknade

investiciju patrebne

za saglasnost za prikljucak na regionalni

vodovod, w . cemisli . Zakens . @, regionalnom vodosnabdijevanju
~rnogorskog primorja (,S1. Taed UG o, 5611 8) s e T T e
Strane se obavezuju da izvijeste gpstiru Bear © promjeni

investitora iz Ugovor

na nacin da se jedan

£l

III. Upisi u katastar

a broj 031-1121. od dana 25.06.2003. godine,

otpravak ovog Ugovora dostavi Opstini Bap.--

n

’ /
L IZOSTAVLENO Z

ibiotar

[ZDAVANJA DIJELA OTPRAVKA

III.2. Gasenje svojine----
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T~

da na ‘lokaeiji prilikem izgradnje Objekta preuzme Eroskove

organizacije gradilisSta, a posebno u dijelu koji se odnosi na

ia obezbijedi i snosi troskove tehni&kog pregleda, prijema,

, izdavanja upotrebne dozvole i upisa Objekta u katastar

a organizuje primopredaju gradevinskih radova saizvodacima

-plati nedostajuéu nadoknadu za uredenje gradskog gradevinskog
zemljista (komunalije), ali ne preko iznosa od 275.528,00€ (dvije

stotine sedamdeset pet hiljada pet stotina dvadeset osam eura),

koliko ona bude iznosila po kona¢nom obraCunu Op3tine Bar. Strane

Strane su saglasne da Prenosilac nema nikakvih finasijskih

obaveza u odnosu na obaveze Investitora da obezbijedi novcana

sredstva za finansiranje radi realizacije izgradnje buduceg

Investitor se obavezuje da, u skladu sa propisima 1 pravilima
nauke 1 struke, izvr3i realizaciju izgradnje Objekta u skladu sa
usaglasenim projekinim zadafkom 1 stepenom obrade.,——r-———ose=——o——
Prenosiocu se dostavlja kopija usaglaSenog gradevinskog Projekta.
Investitor se obavezuje da u roku od 24. (dvadeset cCetiri)

kalendarska mjeseca, izvede kompletne gradevinske radove,

i ukljucdujuéi  postavljanje tehnickih instalicija za objekat

vodosnabdijevanje, kanalizacija, elektrosnabdijevanje). Ovaj rok

H
)]
e -

mozZe biti produZen do 3 (tri) kalenda a mjeseca. Ovo produzZenje

roka se smatra kao produzZenje roka zbog nepredvidenih okolnosti.
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raza I se okoncava na dan kada se izvrdi prijava gradnje, ali ne
prije 20.09.2018. godine (dvadesetog septembra dvije hiljade
osamnaeste), ali ne duze od 6 (Best) mjeseci od danas.—=——"""""""
Faza II - Izgradnja objekta po&inje prijavom gradnje, a zavrsava
se konadnim izvjestajem nadzora © zavrdenoj izgradnji u skladu sa
zakonom o planiranju 1 izgradnji objekata (.80, tligt ‘€o bE.
64/17 od 06.10.2017. LT it R e | s SN R

Faza IIT - Etazna razrada Objekta od strane ovladéene geodetske

(@]

rganizacije i upis u katastar nepokretnosti etaZne svojine svake

(93]

trane posebno u obimu prava svojine 1/1 (jedan kroz jedan), na
pripadajuce 1im posebne djelove, i zakljuéivanjem izmedu Strana
zapisnika o primopredaji posebnih djelova Objekta koji pripadaju
u isklju&ivu svojinu Prahes Lo, ~ e e e e s SRS e R
Strane su se sporazumjele da se smatra da Jje primopredaja
lokacije za izgradnju Objekta izvr$ena danom zakljucenja ovog
gyl ~Sginarmes S s e e S S T T e T e
Strane saglasno konstatuju da, pored prava 1 obaveza utvrdenih
ostalim odredbama, Prenosilac ima sljede¢a prava i obaveze, : O o o -
-da zajedno sa Investitorom ishoduje saglasnost vlasnika
gradevinskog zemlijidta - parcele SOEA7ZZ B0 Nowi Bag, ——-==—"——"""""
—da za sve vrijeme trajanja gradnje saraduje sa Investitorom u
postupku pribavljanja propisanih odobrenja i saglasnosti za
izgradnju 1 upotrebu I e o iy (e = B

Strane saglasno konstatuju da Investitor ima sljedeCa prava il

-da preduzme sve radnje 1 aktivnosti na izradi Projekta 1

investiciono - tehnicke dokumentacije i pribavljanja gradevinske:

~da preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata, radova, opreme, uredenja, instalacija,

radnika, saobraéaja, okoline i imovine i neposredno je odgovoran
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sStupa u sva prava 1 obaveze Prenosioca kao vlasnika Prava gradnije

i izgraditi gradevinski objekt, ljem tekstu Objekt, na dijelu

Upré2, blok 2, u zoni ,B“, po DUP-u ,Topolica Blelisi? =~ izmijemesi
dopune u Baru, koju &ine kat. parcela 5004/3 petes Topelica;
gradevinska parcela, povrSine 1204m?, upisana u Listu

nepokretnaesti 289 KO Nowvi Bar, kat. parcela 5004/18. potes
Topolica, gradevinska parcela, povr3ine 600m?2, upisana u Listu
nepokretnosti 3060 KO Novi Bar, namjene stanovanje vece gustine,
maksimalne spratnosti P+5 (p plus pet) eta%a, u svemu kako je
predvidenc po navedenoem DUP=U.-===—=—emmme o
Investitor ulaze materijal, rad i novcana sredstva za
finansiranje ! pribavljanije investiciono = tehnicke
dokumentacije, izradu glavnog projekta i gradevinske dozvole, na
ime Investitora za izgradnju Objekta. Investitor projekat ima
uraditi, u svemu, po prethodno uradenom i izmedu Strana medusobno
usaglaSenom Idejnom rje3enju. Investitor finansira izgradniju
Objekta u svemu prema projektu, po sistemu YEljuc v rake”, lzvedi
uredenje terena po ovjerenoj projektnoj dokumentaciji, organizuje
1 snosi tro8kove tehnickog pregleda i pribavlja upotrebnu dozvolu
za Objekat, sprovodi etaZnu razradu po posebnim djelovima u
skladu sa projektnom dokumentacijom, —— s o oo s c
Strane izri€ito izjavljuju da su saglasne i da se obavezuju da
preduzmu radnje 1 sopstvene obaveze iz eveyg Ugevara 1 cto 1
sljede¢im fazama:————-c——oommmm .
Faza I - Izrada idejnog rjeSenja i glavnog projekta, u daljem
tekstu Projekat, pribavljanje investiciono-tehnidke dokumentacije
1 odebrenie za ilzgradnju Ohjekba, e camolh oS B Lo
Investitor se obavezuje, pod pretpostavkom da je izmedu Strana

usaglasen projektni =zadatak, da obezbijedi Idejno rje3enje

- =
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Investitor je prilozio Elaborat o geotehnickim uslovima izgradnje
_objekta na UP 62 zona B blek 2 DUP ”Topolica—Bjeliéi“ u Baru
izraden od strane GROUND ENGINEERING DOO Nik5i¢ dana 18. 09,2017
godine broj 94-17 i IzvjesStaj o tehnidkoj kontroli ,Elaborata o
geotehnickim uslovima izgradnje objekta na Up 62 zona B blok 2
DUP ,Topolica-Bjelisi™ u Baru“ izraden septembra 2017. godine od
strane Komisije za tehnicku Lontbaln, e——a——omemreRssSamssamaaTT
Investitor je priloZio Elaborat originalnih terenskih podataka o
izvrdenim radovima na terenu - Situacija terena na kat. par.
5004/18 i 5004/3 KO Novi Bar izraden od strane ,PLAN-NET" DOO Bar
Jana” BOEON e e e e R RIS T dhe ANt . 38
Nakon &to su kopirani na uredaju u kancelariji 1 ovjereni po
sluzbenoj duZnosti, originali Elaborata i Izvje8taja se vrac¢aju
Investitoru, a ovjerene kopije &uvaju u spisima predmeta.--————=""
Strane namjeravaju da sagrade novi gradevinski objekt na dijelu
predmetne urbanisticke parcele UP62 i to na gradevinsko] parceli
- kat. parceli 5004/18 povrsine 600m?, i da na njemu steknu pravo
eta’ne svojine, svaki na odredenim posebnim djelovima, dok
preostali dio Ups2, koil eimi kat. parcela 5004/3 ima namjenu
zemljista u op3to] e e R L e Sl o e T
Strane izjavljuju da su razumjele izjave Notara i da na datim
polaznim osnovama Eeleiae. parliEea Elfataisst e ene R e T

-------------- UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJEKTA---—==--"""""

Prenosilac ustupa Pravo gradnje na kat. parceli 5004/18 potes
Topolica, gradevinska parcela, povriine 600m?, upisanoj u Listu
nepokretnosti 3060 KO Novi Bar, tako da Investitor stiCe Pravo
gradnje na predmetnoj kat. parceli i dijelu JRER . == e
Prenosilac Je saglasan da Investitor moZe ishodovati sva
rjesenja, _saglasnosti, ugovore, odobrenja Y projektnu
dokumentaciju propisanu za izgradnju objekta na nepokretnosti

koja je predmet ovog pravnog posla i jo3 na nadin da Investitor

wn
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poslove 1 zastitu 5ivotne sredine Op3tine Bar broj 07-352-2/16-

503. od dana 15.11.2016. godine, u G

., u daljem tekstu UTU uslovi, 1
Tzvod iz DUB=-a ~Topolica-Bjelisi® - izmjene 1 dopune za
urbanistiéku parcelu brog 16 * zoni B, blok 2, izdat dana

15.11.2016. godine od strane Sekretar:

ata za uredenje prostora,
komunalno-stambene poslove 1 -a8titu Zivotne sredine Opstine Bar
pod brojem 07-352-2/16-503. Citaju se n deni UTU uslovi i Izvod
iz DUP-a i konstatuje se da je na UP62 u zoni B, blok 2, po DUP-u
,Topolica-Bjelisi™ u Baru, koja Jje povr$ine 1718m?, predvidena
gradnja objekta stanovanja veée gustine, u daljem tekstu Objekt,
4 svemu kako je predvideno po DUP-u Topolica=Bjelddl . —-r=o—sr"
Strane izjavljuju da su ypoznati sa tim da kat. parcele 5004/3 1
5004/18, sve KO Novi Bar, &ivie WPG2 v zehi B, Blek 2, PO DUP-u
Topslish-gieii s Ve Sanlisem SRS e ne e e T R T o
Strane su priloZile u originalu List nepokretnosti - Prepis 3060
KO Novi Bar izdat od Uprave za nekretnine PJ Bar dana 18,04 .2017,
godine. Cita se List nepokretnosti i konstatuje se da Je
Prenosilac vlasnik u obimu prava 1/1 (jedan kroz Jjedan) na
parceli 5004/18, potes Topolica, gradevinska parcela, povrsine

n

600m2, da u ,G% listu Lista nepokretnosti nema upisanih tereta i
T e i e e S SRS S
Strane su priloZile u originalu List nepokretnosti - Tzvod 289 KO
Novi Bar izdat od Uprave za nekretnine PJ Bar dana 17 .03, 2007
godine. Gita se List nepokretnosti 1 konstatuje se da je Op&tina
Bar upisana kao imalac prava raspolaganja u obimu prava Sk
(jedan: keoz  jedan) na parceli 5004/3., potes Topolica,
gradevinska parcela, povrsine 1904me, da W VG listu Lista
nepokretnosti ima upisanih tereta i ogranic¢enja 1 to zabiljeziba
gradnje objekta u rorist ,Skerovié Gradnja®™ DOC Bar.=——=m==—"T77"
Stedena prava 1iz naprijed navedenih isprava predstavljaju pravo
gradnje, u daljem tekstu Pravo gradnje, koje pripada Prenosiocu i

koje je predmet ovog pravihog e S e s T
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23.06.2003. godine SkupStine OpStine Bar koje se, nakon 3to je
kopirano na uredaju u kancelaritgi, wrata Prengglpdl.ss——sm=ran=ss
Prenosilac je priloZio u originalu Ugovor zakljucen  dana
25.06.2003. godine broj 031-1121. 1izmedu Gpitine  Baf, 5 jedne
strane i DOO ,8kerovié Gradnja“ kao investitora, s druge strdne;
koji se, nakon 8to je kopiran na uredaju u kancelariji, vraca
Prenosiocu. Cita se priloZeni Ugovor i konstatuje se da OpsStina

prenosi investitoru prava na gradskom gradevinskom zemljistu
oznadenom kao urbanisti&ka parcela 5. po DUP-u ,Topolica Bijelizi"®
radi izgradnje stambeno-poslovnog objekta. Na ime naknade =za
uredivanje gradevinskog zemljisSta investitor se obavezao platiti
opétini iznos od 450.405,50€. DOO ,8kerovié Gradnja“ je obavezno
platiti @pstim dio urbanistidke parcele koji se nalazi pod
objektom u povrsini 600m? (Best stotina kvadratnih metara), dok
je  preostali dio urbanistidke parcele zemljiste u opstoj
upotrebi. Investitor je u potpunosti izmirio naknadu za zemljidte
i dio naknade za uredivanje zemljiZta, tako da Jje za uplatu
preostao iznos od 275.528,00€ (dvije stotine sedamdeset pet
hildeda pet'stetina dvadeset vsem euraju=ssosr-sanEasnoSSmESERs R
Medu Stranama je nesporno da je DUP ,Topolica BEjelasi™, kgji je
vazio u to vrijeme, u meduvremenu izmijenjen i dopunjen, da su po
vaseéem DUP-u smanjeni gabariti objekta, kao i da stara oznaka
urbanistidke parcele UP5 odgovara novoj oznaci urbanisticke
parcele UP62, u daljem tekstu UP62. Prilazu Uvijerenije OpStine Bar
- navedenog Sekretarijata 07-351-2/16-uv-63 od dana 0,09, 2006,
godine u originalu, koje se, nakon Sto je kopirano na uredaju u
kancelariji, vraca Stranama. Cita se Uvjerenje, izmedu ostalog,
konstatuje da nova urbanisticka parcela 62 u zohl B,rdlok & 5o
izmjeni i dopuni DUP-a ,Topolica-Bjelisi™ odgovara urbanistickoj
parceli UP5 po DUP-u el e R Rl S i e
gteane. su’ prilefile u wriginalu ‘Urbanistid&ko-tehni&ke uslove

izdate od Sekretarijata za uredenje prostora, komunalno-stambene

/
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punomoénik izjavljuje da na strani P

H

enosioca nije bilo promjena

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ,BAR-GRADNJA“ - Bar, sa
sjedidtem u Baru, Bulevar Revolucije 10A, matiéni broj 03022188,
u daljem tekstu Investitor, koje zastupa 1 u Eije ime nastupa
osnivad, izvrdni direktor i ovlaséeni zastupnik Amir Arabelovic,
roden dana 26.12.1973. godine, sa adresom u Baru, Popowici bb;
¢iji sam identitet atvrdio uvidom u vaZecu licnu kartu 516944272
izdatu dana 19.08.2008. godine od strane BEJ  Bary JMBG
AT LRl e S L e s s i i s e S o
Izvradni direktor je priloZio u originalu Izveod iz CRPS-a izdat
dara 12,.04,2018. godine, 12 kojeg se konstatuje da je gospodin
Amir Arabelovié djedini osnivac, igzvrsni direktor i ovlaS¢eni

zastupnik sa pravom na neogranic¢eno 1 pojedinacno zastupanje

Izvréni direktor Je priloZio u originalu Statut od dana
11.01.2018. godine. &ita se Statut i konstatuje se da ne postoje
ogranicenja za zakljuCenje ovog pravnog OB LE. e R s
Izvrini direktor izjavljuje da nije bilo relevantnih promjena
koje bi bile od uticaja na gvad praphl. pogle .=y orrTo oIy o
Izvrini direktor je Izvod iz CRPS-2a Podgorica i Statut pElloeig
originalu, koje Je Notar u originalu i vratio izvr3nom direktoru,
a za potrebe ovog pravnog posla je =zadrzao prepise ovjerene ZzZa

s B ANE POETE g eSS S SRR T T e

U daljem tekstu kolektivno i =zajedno Prenosilac i Investitor

Prenosilac Jje priloZio u originalu Rje3enje o prenosu prava na
gradskom gradevinskom zemljidtu oznacenom kao = urbanisticka

parcela 5. po DUP-u ,Topolica-Bjelidi“ broj 030-77. od dana
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CRNA GORA

NOTAR
SENAD REDZEPAGIC

VLADIMIRA ROLOVICA F-2, 85000 BAR

OTPRAVAK
DIJELA AKTA

Danas 27.04.2018. godine (dvadeset sedmog aprila dvije hiljade
osamnaeste) u 10:30h (deset tasova trideset minuta), predamnom
RedZ?epagi¢ Senadom, u daljem kao Notar, istovremeno su pristupili
da u formi notarskog'zapisa sadinim akt o pravnom poslu Ugovor o
zajednicko]j izgradnji objekta, u dal e -beltdiy UHOVGES ==
DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO, TRGOVINU I USLUGE ,SKEROVIC GRADNJA"
DOO BAR, sa sjedistem u Baru, Tepolisa H-23, matiéni broj
02309602, u daljem tekstu Prenosilac, koje zastupa 1 u ¢ije ime
nastupa Punomoc¢nik advokat Milonja Raicevig, roden dana
11.10.1958. godine, sa adresom u Baru, ¢iji sam identitet afvrdio
uvidom u vaZeéu Liénu Kkartu broj 442544172 izdatu dana
13.10.2008. godine od strane PJ Bar, JMBG 1110958280010, u dalijem
belteit PHRCMOCIL K, ~=rr—mmtemogtdatsstosssiranpeaB P st e s o0 e
punomoénik je priloZio otpravak izvornika Punomoc¢ja UZZ 175/2016
od dana 21.04.2016. godine sa¢injeno od strane notarke Pake Lekic
W Bada, dZ. . kogey - e konstatuje da Je ovladéen od strane
Prenosioca kao vlastodavca da more zaklju&ivati pravni posao kao
T R ok L r Bt v b e e LS s i L T
punomoénik izjavljuje da Je punomoé¢ije jos uvijek na shdgi., &3
nije ograniceno niti opozvano i da na strani Vlastodavca nije
bilo promjena koje bi bile od uticaja na ovaj pravni posao.------
Punomoénik je priloZiio u originalu Izvod iz CRPS izdat od strane
Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici od dana
12.10.2016. godine i Statut drustva od dana 01.03.2009. godine
koje je Notar =za potrebe sadinjavanja ovog notarskog zapisa
kopirao na uredaju u njegovoj kancelariji i ovjerio po sluzbenoj
duZnosti. Cifaju se proloZeni Izvod 1 statut i konstatuje se da

nema smetnji za zakljuCenje ovog pravnog Py g, ew=raspitranieas
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TEHNICKI OPIS




TEHNICKI OPIS

uz idejno rjeSenje stmbeno poslovnog objekta.

1.1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Objekat: STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT
Lokacija: dio UP 62, ZONA B, BLOK 2, DUP "Toplica-Bjeli§" Izmjene | dopune
KP 5004/18 | 5004/3 KO Novi Bar
Investitor: "BARGRADNJA INVEST" doo Bar
Ukupna dozvoljena bruto povrsina objekta na
parceli UP 62: 3092,00 m2
Ukupna bruto povr$ina objekta - 2854,69
na dijelu parceleUP 62
Spratnost objekta: Po+P+5
Povrsina urbanisti¢ke parcele UP 62 1718,00 m?
Indeks izgradenosti — max dozvoljeni i max = 1,80
Indeks zauzetosti — max dozvoljeni izmax =0,30
Povrsina dijela urbanisticke parcele UP 62 1703,30 m?
Indeks izgradenosti - ostvareni i =1,67
Indeks zauzetosti - ostvareni iz=0,27
UVODNE NAPOMENE

Idejno rjeSenje uradeno je radi dobijanja saglasnosti glavnog drZzavnog arhitekte (Zakon o planiranju prostora i izgradniji
objekata - Sl. list CG br. 64/17 - &lan 87).

Osnov za izradu projektne dokumentacije su urbanistiCko-tehnicki uslovi br: 07-352-2/16-503 izdati od strane
SEKRETARIJATE ZA UREDENJE PROStORA, KOMUNALNO STAMBENE POSLOVE | ZASTITUR ZIVOTNE SREDINE
15.11.2016. godine i projektni zadatak koji je izradio Investitor.

Projektna dokumentacija uradena je u skladu sa vaZecim tehnickim propisima i standardima za ovu vrstu objekata. Na
parceli je predvidena izgradnja stambenog objekta (stanovanje vece gustine) sa poslovanjem u prizemlju.

LOKACIJA

Predmetna lokacija se nalazi na dijelu urbanistiCke parcelie broj 62, koja se sastoji od katastarskih parcela broj: 5004/18,
5004/3 KO Novi Bar, u Baru. U dogovoru sa investitorom isplanirana je izgradnja novog objekta na katastarskoj parceli
5004/18 koja je u viasnistvu “Skerovi¢ gradnja’ iz Bara, a Notarskim ugovorom o ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJEKTA
UZZ br. 312/2018 od 27.04.2018 godine, je ustipliena “BAR GRADNJA® iza Bara. Na parceli 5004/3, koja je u vlasniStvu
Opétine Bar, predvidena je parterterno rejSenje, koje podrazumijeva internu saobracajnicu, parking, pjeSacke staze, zelene
povsine, a ugovorom 031-1121 od 25.06.2003 godine, dozvoljeno je uredenje parcele.

Planirani novi objekat je trajnog karaktera i maksimalne spratnosti Po+P+5. Na samoj lokaciji je pozicioniran na osnovu
jasno definisanih gradevniskih i regulacionih linija. Kolski i pjeSacki pristup objektu je jasno definisan i mogué¢ je sa
saobracajnice pozicionirane uz urbanisti¢ku parcelu sa njene juzne strane.



OPIS RJESENJA

Arhitektonsko rjeSenje objekta je u funkcionalnom i oblikovnom smislu rijeSeno racionalno, a pri tome je dobijeno unikatno i
kvalitetno rjeSenje koje se uklapa u postojeci ambijent.

Stambeno poslovni objekat je pozicioniran na katastarskoj parceli broj 5004/18, u okviru planom definisanih gradevinskih
linija. Obejakt je spratnosti Po+P+5. U prizemlju objekta planirani su poslovni prostori, povrSine 364,19 m?, verikalne i
horizontalne komunikacije, koje poveziju sve etaze, kao i platforma za automobile kao veza sa podzemnom garazom.

Na spratovima je predvideno stanovanije, sledece strukture stanova po etazama: dva dvosaobna stana do po 79m?ii pet
jednosobnih stanova povrsine izmedju 35 i 50 m2. Objekat ukupno ima 35 stambenih jedinica. U podzemnoj etazi dijelim je
predvidjeno parkiranje, a u ostatku etaze tehnicke i pomocne prostorije.

Broj parking mjesta koji je objezvjeden je 42 Sto zadovoljava potrebne trazene parametre u urbanisticko - tehnickim
uslovima. Na parceli je predvideno 30 parking mjesta dok je u podzemnoj garazi obezbjedeno dodatnih 12 mjesta.
Parametrima za parkiranje iz UTU-a potrebno je predvideti 1 pm po stanu i 20pm na 1000m?2 korisne povrsine poslobnih
prostori. U objektu je predvideno 35 stanova i 365 m? poslovanja — 35 PM / stanu + 7 mjesta za poslovanje UKUPNO 42
PM.

Objekat je konstruktivno rijeSen u skeletnom armirano-betonskom sistemu stubova, zidova i greda. Objekat je pokriven
ravnim neprohodnim krovom, saglasno sa urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima.

Fasada objekata su jednostavnog karaktera, bez elemenata koji bi narusili postojeci ambijent. Fasada je preteZmo
predvidena u klasicnom DEMIT sistemu u bijeloj boji, dok je u nivou prizemlja predvdeno oblaganje kamenim plo¢ama , sve
u cilju dobrog vizuelnog rjeSenja, a saglasno sa urbanisti¢ko - tehnickim uslovima. U prizemlju je predvideno je oblaganje
stokovanim kamenom, plocama visine 30-35cm dok je duzina ploce slobodna, debljine 2cm.

Na fasadnim otvorima koji su predvideni na djelovima fasade u kamenu, takodje je predviden kameni okvir oko otvora od
bijelog kamena. Na dijelu fasade koja je obradena u demit sistemu oko pojedinih otvora predvideni su okviri u boji bravarije,
koji se formiraju debljim slojem termoizolacije.

Ograde na terasama su transparentne staklene. Fasadni otvori su predvidenih od aluminijumskih profila, njihove dimenzije
omogucavaju da vizuelni efekat iz enterijera stvara sliku jedinstvenog prostora (enterijer - eksterijer). Fasadna bravarija je
predvidena u brano boji. Predvidene su i mjesta za smjestanje spoljasnijih klima jedinica u vidu aluminijskih brisolaje u cetiri
vertikale. Brisoleji su od aluminijuma u bijeloj boji. Lamele brisoleja su fiksne visine, 70mm ugradjene u okvir 100x100mm.
Na terasama su isti brisoleji predvideni kao zastita od sunca, sa mogucnoscu pomjeranja krila brisoleja na sinama.

Na objektu je predviden ravan neprohodan krov, zavrsna obrada prani sljunak.

Povrsine oko objekta su predvidene za uredenje. Parkig mjesta su predvidena od betonskih raster ploca sa otvorom za
zelenilo, kao bi se obezbjedio ambijent sa sto vise zelenih povrsina. Trotoari su predudeni od stampanog betona, dok su
ulice asfaltirane. Na slobodnim povrsina predivdeno je ozeljenjavanje.

U objektu su predvidene sliedece instalacije: instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje,
masinske instalacije. Osim navedenih faza, projekat sadrZi i projekte konstrukcije, spoljnjeg uredenja, saobracaja, kao i
elaborat o energetskoj efikasnosti objekata i geotehnicki elaborat.

Projektant:

arh. Ivan Asanovi¢ dipl.ing.




STUDIO PROJECT d.o.o.
PODGORICA
MONTENEGRO
PIB — 02914484
PDV - 5-0650446/001
tel: +382 67/639-774
e-mail: studioprojectmne@gmail.com

GRAFICKA DOKUMENTACIJA




emsmsesses  GRANICA URBANISTICKE PARCELE UPG2
eosssesses  GRADEVINSKA LINIA
= GRANICAKATASTARSKE PARCELE
i Koordinate UP 62
01 6591579.84 4662668.42
02 6591586.84 4662668.46
03 6591616.46 4662668.62
04 6591616.29 4662654.71
05 6591616.10 4662639.64
06 6591605.15 4662639.49
2 i ] 07 6591604.89 4662613.21
| 08 6591603.77 4662613.21
09 6591597.27 4662613.21
10 6591579.84 4662613.21
Koordinate gradjevinske linije
(A 01 6591587.83 4662665.47
/) 02 6591611.16 4662665.47
03 6591611.16 4662644.71
_—1 04 6591587.83 4662644.71
L— 03 Koordinate KP 5004/18
vl KR BNAAMRY L 1 01 6591587.23 4662644.06
YR A T 02 6591611.76 466264406
03 L 03 6591611.76 4662668.59
—_— ‘ L 04 6591587.23 4662668.46
~L
GtP+5 || 2 "
= 03
: L Ole <= 2
L 04 K.p. 5004118
i
- 02 03
[N
@04
01 04
Jt. 02
01
(oossossesssscosssssss=rlg)
06 05
K.p. 5004/3
UP 62
1T 1T =Sy
STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA
dio UP 62, ZONA B, BLOK 2, DUP "Toplica-Bjeli$" lzmjene | dopune
@ KP 5004/18 |1 5004/3 KO Novi Bar
STUDIO PROJECT d.o.o. "BARGRADNJA INVEST" doo Bar
PODGORICA
MONTENEGRO
PIB — 02914484 3 man
PDV — 5-0650446/001 Arh. IVAN ASANOVIC dlpl.lng.
tel: +382 67/639-774 ,
e-mail: studioprojectmne@gmail.com




01

=]
(&%

GRABEVINSKA LIMJA

2059

G+P+5

!

\‘/\u\‘/\l/\‘/\l/m

¢ ek
N

~ ~ ~ ~

~ ~

-UP 62

N + + N
% &

b ook

€k
b ¢ ¢k
ek

S T T S S S S S S S S S S S S S S S SN S
S S S S S S S S S S S S S S SR S S S SN S

L T S S S S T S e S L I SIS
R S T S S T S S S s

02@Q4 GRANICA URBANISTICKE PARCELE e W%Ui 9

. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx ~ ~ ~ - ~ ~ o ~ » ~ » N y N y o
: 20 ¢¢¢¢¢¢¢¢K'p'¢54:004/j& < <l
. N
0

[ ] <
: <L
0 i RNy -
H NS -
= ,/’ S ~L
= . .
: 7 x b
= I’ /I ————.————J B
. 1 /

H ~ R¥ o
: o

-2

see
GRANICAURBANISTICKE PARCELE

22002220 PN
- e
@I

(Reccccccccccccccnccaccaaa

—

X
X

GRANICA URBANISTIC

KE PARCELE

N7

Koordinate UP 62

01 6591579.84 4662668.42
02  6591586.84 4662668.46
03  6591616.46 4662668.62
04  6591616.29 4662654.71
05  6591616.10 4662639.64
06  6591605.15 4662639.49
07  6591604.89 4662613.21
08  6591603.77 4662613.21
09  6591597.27 4662613.21
10  6591579.84 4662613.21

Koordinate gradjevinske linije

01 6591587.83 4662665.47
02  6591611.16 4662665.47
03  6591611.16 4662644.71
04  6591587.83 4662644.71
Koordinate KP 5004/18

01 6591587.23 4662644.06
02  6591611.76 4662644.06
03  6591611.76 4662668.59
04  6591587.23 4662668.46

BROJ PARKING MJESTA

Na parceli je predvideno 30 p.m.
U garazi je predvideno 12 p.m.

UKUPNO je obezbjedeno 42 p.m.

UKUPNO NETO objekta - nadzemne 2473,06 m?
UKUPNO BRUTO objekta - nadzemne 2854,69 m?
UKUPNO BRUTO objekta - nadzemne + podzemne etaze 3337,02 m?
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§ BR. NAZIV PPOVRSINA
— 01 Hodnik 17,80 m?
>U) 02 Tampon zona 8,75 m? 01 Vijetrobran 13,50 m?
@ @ @ D ' m 03 Garaza 307,88 m? 02 Hodnik 18,00 m?
j j j 230 j j j j 3 04 Magacin 27,25 m? 03 Platforma 32,64m?
! ! ! : ! ! ! Ly 05 Magacin 39,60 m? 04 Poslovni prostor P1 94,74 m?
0, ) 2, 750 ! 0 2, 35 2, %5 2, oo
* ‘L” 450 i L" L 150 " ‘L” 320 i ‘L” 395 i L" 365 i L" 06 Magacin 39,60 m? 05 Poslovni prostor P2 61,41 m?
*‘ “‘ “‘ *‘ *‘ “ “‘ < Podrum UKUPNO 440,88 m? 06 Poslovni prostor P3 37,51 m?
: : : : : : : Q 07 Poslovni prostor P4 79,50 m*
: : : : : : : Z 08 Poslovni prostor P5 37,00 m?
777777777777 e @ (I'I; 09 Poslovni prostor P6 55,01 m?
<|x =S f Prizemlje UKUPNO 42931 m?
— UKUPNO POSLOVNI PROSTORI prizemlja 364,19 m?
UKUPNO NETO podruma 440,88 m* UKUPNO NETO prizemlja 429,31 m?
UKUPNO BRUTO podruma 482,33 m* UKUPNO BRUTO prizemlja 473,89 m*
ff::jiﬁi
= FS — St TIPSKA ETAZA
§ | OZNAKA STANA BR. NAZIV PPOVRSINA OZNAKA STANA BR. NAZIV PPOVRSINA
: STAN 01 Dvosobas stan STAN 05 Jednosoban stan
N = 21 S\ i N 01 Hodnik 834m 01 Hodnik 457
: 02 Kuhinja 6,48 m? 02 Kuhinja 4,94 m?
! 03 Dnevna soba 25,55 m? 03 Dnevna soba 19,63 m?
1
”””””””” '82:’ T @ 04 Spavaca soba 10,77 m? 04 Degazman 2,11 m?
@ R S 05 Spavaca soba 10,70 m? 05 Spavaca soba 10,19 m?
Sa)t 06 Kupatilo 5,01 m? 06 Kupatilo 3,45 m?
07 Toalet 3,24m? 07 Terasa 5,16 m?
[re) 08 Terasa 5,99 m? STAN 05 Jednosoban stan UKUPNO 50,03 m?
>
f=1 § 09 Terasa 2,88 m*
[ 2 STAN 06 Jednosoban stan
) 50 A STAN 01 Dvosobas stan UKUPNO 78,97 m? -
01 Hodnik 3,66 m*
STAN 02 Jednosoban stan 02 Kuhinja 4,20 m?
o —— | e e e e o~ 01 Hodnik 3,65m* 03 Dnevna soba 15,64 m?
7 §2 T = ISH 02 Kuhinja 420m2 04 Spavaca soba 10,05 m?
03 Dnevna soba 15,51 m? 05 Kupatilo 431 m?
T T TN T 04 Spavaca soba 10,02m? 06 Terasa 492m?
‘ § < § ‘ 05 Kupatilo 4,11 m? STAN 06 Jednosoban stan UKUPNO 42,77 m?
e o - 06 Terasa 5,00 m?
STAN 07 Dvosobas stan
STAN 02 Jednosoban stan UKUPNO 4249 m?
N 50 N lednosoban stan m o Hoank Py
b3 f==3 STAN 03 Jednosoban stan 02 Kuhinja 6,48 m*
= B - -+ -2~ - - -~ =3 = -
Sk 8BS 01 Hodnik 4,60 m? 03 Dnevna soba 25,60 m?
02 Kuhinja 4,94 m* 04 Spavaca soba 10,75 m?
03 Dnevna soba 19,55 m? 05 Spavaca soba 10,70 m?
?j c%n § 04 Degazman 220m? 06 Kupatilo 5,01 m?
05 Spavaca soba 10,26 m? 07 Toalet 3.24m?
06 Kupatilo 3,39 m? 08 Terasa 6,00 m?
4 07 Terasa 5,13 m? 09 Terasa 2,88 m?
§ | R T — ——— - R - - - - R R, - - - - [ :’ - ‘@ STAN 03 Jednosoban stan UKUPNO 50,07 m? STAN 07 Dvosobas stan UKUPNO 78,94 m?
STAN 04 Jednosoban stan Zajednicki prostor
01 Hodnik 3,56 m? 01 Hodnik 30,35 m?
% E 20 20 02 Kuhinja 4,09 m? Zajednicki prostor UKUPNO 30,35 m?
S 03 Dnevna soba 13,04 m
04 Kupatilo 2,98 m? UKUPNO STANOVI tipska etaza 378,40 m?
05 Spavaca soba 8,58 m* UKUPNO NETO tipska etaza 408,75 m*
@’ 7 é): T """ 06 Terasa 2,88 m? UKUPNO BRUTO tipska etaza 476,16 m*
77777777777777 L STAN 04 Jednosoban stan UKUPNO 35,13 m?
=
UKUPNO OBJEKAT|
g UKUPNO NETO objekta - nadzemne 2473,06 m*
UKUPNO BRUTO objekta - nadzemne 2854,69 m*
X 50 2
§ § UKUPNO BRUTO objekta - nadzemne + podzemne etaze 3337,02 m*
Lo
g
& STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA
. " . R .
@ L L @ dio UP 62, ZONA B, BLOK 2, DUP "Toplica-Bjelis$" Izmjene | dopune
= ‘ = ‘ B = | | = | = KP 5004/18 1 5004/3 KO Novi Bar
I I I I I I I
I I I I I I I
| | | | | | |
| 40 ‘ A N 2 | % | %5 | "BARGRADNJA INVEST" doo B
) ) ) ) ) ) y
201 30 m’\ 750 1 A 1 300 201 375 m‘[ %5 m’\ STUDlo PROJECT d.0.0. 00 Bar
g g ' g g g i
‘" ! ! 2320 ! ' i | PODGORICA
" : : : : : : MONTENEGRO

PIB — 02914484

PDV — 5-0650446/001
tel: +382 67/639-774 ,
e-mail: studioprojectmne@gmail.com

Arh. IVAN ASANOVIC dipl.ing.




PODRUM - garaza PRIZEMLJE
§ BR. NAZIV PPOVRSINA
— 01 Hodnik 17,80 m?
>Cl) 02 Tampon zona 8,75 m? 01 Vijetrobran 13,50 m?
@ @ ( D ' @ @ m 03 Garaza 307,88 m* 02 Hodnik 18,00 m?
¥ ¥ i ¥ ¥ > 04 Magacin 27,25 m? 03 Platforma 32,64m?
)’/: . 230 . . o o 05 Magacin 39,60 m? 04 Poslovni prostor P1 94,74 m?
20: :: 4220 Bl 70 : 0 2 y :: 3220 20: :: 7‘;20 20: :,v 0. 06 Magacin 39,60 m? 05 Poslovni prostor P2 61,41 m?
~|' ".' ~|' ~|' ".' < Podrum UKUPNO 440,88 m? 06 Poslovni prostor P3 37,51 m?
! ! ! ! ! Q 07 Poslovni prostor P4 79,50 m*
1 1 1 1 1 Z
! ! ! ! ! 08 Poslovni prostor P5 37,00 m?
1 1 1 1 1 m
@ B e L R EEEEEE—— E @ 09 Poslovni prostor P& 55,01 m?
1 | (D Prizemlje UKUPNO 42931 m?
! Ll
' — UKUPNO POSLOVNI PROSTORI prizemlja 364,19 m?
: UKUPNO NETO podruma 440,88 m? UKUPNO NETO prizemlja 429,31 m?
: UKUPNO BRUTO podruma 482,33 m* UKUPNO BRUTO prizemlja 473,89 m*
1
1
T
i S TIPSKA ETAZA
i
! OZNAKA STANA BR. Naziv PPOVRSINA OZNAKA STANA BR. NAZIV PPOVRSINA
1
! STAN 01 Dvosobas stan STAN 05 Jednosoban stan
1
1 01 Hodnik 8,34 m? 01 Hodnik 4,57 m?
1
] 02 Kuhinja 6,48 m? 02 Kuhinja 4,94 m?
1
[l 03 Dnevna soba 25,55 m? 03 Dnevna soba 19,63 m?
: S:’ r- @ 04 Spavaca soba 10,77 m? 04 Degazman 2,11 m?
: 05 Spavaca soba 10,70 m? 05 Spavaca soba 10,19 m?
: 06 Kupatilo 5,01 m? 06 Kupatilo 3,45 m?
: 07 Toalet 3,24m? 07 Terasa 5,16 m?
: 08 Terasa 5,99 m? STAN 05 Jednosoban stan UKUPNO 50,03 m?
: ﬁ 09 Terasa 2,88 m?
i STAN 06 Jednosoban stan
| STAN 01 Dvosobas stan UKUPNO 78,97 m* -
5 01 Hodnik 3,66 m*
. STAN 02 Jednosoban stan 02 Kuhinja 4,20 m?
' s 01 Hodnik 3,65m* 03 Dnevna soba 15,64 m?
N 8)( 02 Kuhinja 420 m? 04 Spavaca soba 10,05 m?
! 03 Dnevna soba 15,51 m? 05 Kupatilo 431 m?
1 T 04 Spavaca soba 10,02m? 06 Terasa 492m?
1
T ‘ 05 Kupatilo 4,11 m? STAN 06 Jednosoban stan UKUPNO 42,77 m?
| — 06 Terasa 5,00m*
| STAN 07 Dvosobas stan
L STAN 02 Jednosoban stan UKUPNO 42,49 m? N
| 01 Hodnik 828 m*
: 2 STAN 03 Jednosoban stan 02 Kuhinja 6,48 m*
Y {1 E R N (I =15 ;
| 01 Hodnik 4,60 m? 03 Dnevna soba 25,60 m?
i 02 Kuhinja 4,94 m? 04 Spavaca soba 10,75 m?
' 03 Dnevna soba 19,55 m? 05 Spavaca soba 10,70 m?
: 04 Degazman 220 m? 06 Kupatilo 5,01 m?
: 05 Spavaca soba 10,26 m? 07 Toalet 3.24m?
: 06 Kupatilo 339m? 08 Terasa 6,00 m*
r ! 07 Terasa 5,13 m? 09 Terasa 2,88 m?
oy ———————— = I1- @ STAN 03 Jecnosoban stan UKUPNO 5007 STAN 07 Dvosobas stan UKUPNO 7894 me
H ' i i 1 S
1 1 [ 1
: ! : ! : | ! STAN 04 Jednosoban stan Zajednicki prostor
1 1 [ 1
! | " - | 01 Hodnik 356 me 01 Hodnik 30,35 m°
1 1 [ 1
% E : 1 : 1 : l 1 02 Kuhinja 4,09 m? Zajednicki prostor UKUPNO 30,35 m?
1 1 [ 1
: | : | : I 1 § 03 Dnevna soba 13,04 m?
H: & : it I : o Kupatio 2987 UKUPNO STANOVI tipska etaza 7840 m
: A : A : u | 05 Spavaca soba 8,58 m? UKUPNO NETO tipska etaza 408,75 m?
@*‘é;*”r* R e e e R A sy EEES F R, ----h 06 Terasa 288 UKUPNO BRUTO tipska etaza 476,16 m*
’ ||
' | Y — s i 1 STAN 04 Jednosoban stan UKUPNO 3513 m?
] i T I T L7
] 5]
' | n B 0 - UKUPNO OBJEKAT
' 3 3 1 ! 1
: iR ! =~ [ ! = o UKUPNO NETO objekta - nadzemne 2473,06 m?
()
! ! i ! 0 UKUPNO BRUTO objekta - nadzemne 2854,69
' 1 ()
1 2 1215 | . 25 i 40 T 2
8 = : | N [ | UKUPNO BRUTO objekta - nadzemne + podzemne etaze 3337,02 m?
1 1 1
H ! : ! | ! B - g g
! [ i - I
: + i ~ 0 [
! 1 1 L
' ! e S : L STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA
[} ™ ! . I o
' ! th 0 [
: ! [ =~ ! [
t i ! [ . . T4 .
! | | B - L @ dio UP 62, ZONA B, BLOK 2, DUP "Toplica-Bjelis$" Izmjene | dopune
‘ = = : , 5 = : = - KP 5004/18 1 5004/3 KO Novi Bar
| | | |
1 1 1 1
620 ) 150 ) 320 ) 760 ) ™ ™
2 o 1 A 20 2 0 o STUDIO PROJECT d.o.o. BARGRADNJA INVEST" doo Bar
I “V & PODGORICA
2 v
: : : o MONTENEGRO
PIB — 02914484 A Bl
@ @ @ @ @ PDV — 5-0650446/001 Arh. IVAN ASANOVIC dipl.ing.
tel: +382 67/639-774 ,
e-mail: studioprojectmne@gmail.com




10

= ©
’ : i
ZJH*

120

290
0,0,
)

120

100

Ny
a,,

200

|
’y
#
|
v
204\
yly
[

150
240
210

20

1 Coam |

i L8 %0 , 0, ) i

%) 2, 75 ! 4,

) : () PR
E r:r: < OO 3 i Ei
| n 23 . /
. He) 5 et
! 2f 2 I I 0 S I 2, =
i T o [ e
| = |:| Nt | : : N
! " * 03] ! ! ‘
i FH 3 )

=
R @ af: | ulls, /w9
3 § ‘ | 53. = EA :;: /%)t
‘ s RGN
= S o e e e
= NG 0 ?
M e " Tes e N 26“5" . el N m e
@D s e s e e —
L | oY =) el
| : = i Rij [06] @ 1= %/ ] P T
i i =L e
R |y et I a 0 Al w | A,
s g A =
I I‘I__ =t -] e T ] ,‘:_',','J',:,:.:,:, = AN
=] O ‘ it =]
\ 2 0] - RO -

£

- o

T

| i L 7170

: i - o ‘ o

5 S S w1l

; Loo 7 HeRs ] | : B
: i ) | - Il
| i : | !

LA
w53v
7 7

100

v

B0 06 150

oy 100

16

150

/1
w B,

, %

PODRUM - garaza PRIZEMLJE
< BR. NAZIV PPOVRSINA
Z 01 Hodnik 17,80 m?

’CI) 02 Tampon zona 8,75 m? 01 Vijetrobran 13,50 m?
m 03 Garaza 307,88 m? 02 Hodnik 18,00 m?
> 04 Magacin 2725 m* 03 Platforma 32,64m?
o 05 Magacin 39,60 m? 04 Poslovni prostor P1 94,74 m?
n- 06 Magacin 39,60 m? 05 Poslovni prostor P2 61,41 m?
< Podrum UKUPNO 440,88 m* 06 Poslovni prostor P3 37,51 m?
Q 07 Poslovni prostor P4 79,50 m*
Z 08 Poslovni prostor P5 37,00 m?
LIJ 09 Poslovni prostor P6 55,01 m?
(IB Prizemlje UKUPNO 42931 m*
— UKUPNO POSLOVNI PROSTORI prizemlja 364,19 m?

UKUPNO NETO podruma 440,88 m* UKUPNO NETO prizemlja 429,31 m?
UKUPNO BRUTO podruma 482,33 m* UKUPNO BRUTO prizemlja 473,89 m*
TIPSKA ETAZA
OZNAKA STANA BR. Naziv PPOVRSINA OZNAKA STANA BR. NAZIV PPOVRSINA
STAN 01 Dvosobas stan STAN 05 Jednosoban stan
01 Hodnik 8,34 m? 01 Hodnik 4,57 m?
02 Kuhinja 6,48 m? 02 Kuhinja 4,94 m?
03 Dnevna soba 25,55 m? 03 Dnevna soba 19,63 m?
04 Spavaca soba 10,77 m? 04 Degazman 2,11 m?
05 Spavaca soba 10,70 m? 05 Spavaca soba 10,19 m?
06 Kupatilo 5,01 m? 06 Kupatilo 3,45m?
07 Toalet 3,24m? 07 Terasa 5,16 m?
08 Terasa 5,99 m? STAN 05 Jednosoban stan UKUPNO 50,03 m?
® Teresa 288t STAN 06 Jednosoban stan
STAN 01 Dvosobas stan UKUPNO 78,97 m? B Hodrik s
STAN 02 Jednosoban stan 02 Kuhinja 4,20 m?
01 Hodnik 3,65m* 03 Dnevna soba 15,64 m?
02 Kuhinja 420 m? 04 Spavaca soba 10,05 m?
03 Dnevna soba 15,51 m? 05 Kupatilo 431 m?
04 Spavaca soba 10,02 m? 06 Terasa 4,92 m?
05 Kupatilo 4,11 m? STAN 06 Jednosoban stan UKUPNO 42,77 m?
% Terasa S0 STAN 07 Dvosobas stan
STAN 02 Jednosoban stan UKUPNO 42,49 m? o1 Hodnik o2
STAN 03 Jednosoban stan 02 Kuhinja 6,48 m*
01 Hodnik 4,60 m? 03 Dnevna soba 25,60 m?
02 Kuhinja 4,94 m* 04 Spavaca soba 10,75 m?
03 Dnevna soba 19,55 m? 05 Spavaca soba 10,70 m?
04 Degazman 220 m? 06 Kupatilo 5,01 m?
05 Spavaca soba 10,26 m? 07 Toalet 3.24m?
06 Kupatilo 3,39 m? 08 Terasa 6,00 m?
07 Terasa 5,13 m? 09 Terasa 2,88 m?
STAN 03 Jednosoban stan UKUPNO 50,07 m* STAN 07 Dvosobas stan UKUPNO 78,94 m?
STAN 04 Jednosoban stan Zajednicki prostor
01 Hodnik 3,56 m? 01 Hodnik 30,35 m?
02 Kuhinja 4,09 m? Zajednicki prostor UKUPNO 30,35 m?
03 Dnevna soba 13,04 m?
04 Kupatilo 2,98 m? UKUPNO STANOVI tipska etaza 378,40 m?
05 Spavaca soba 8,58 m* UKUPNO NETO tipska etaza 408,75 m*
06 Terasa 2,88 m? UKUPNO BRUTO tipska etaza 476,16 m*
STAN 04 Jednosoban stan UKUPNO 35,13 m?
UKUPNO OBJEKAT|
UKUPNO NETO objekta - nadzemne 2473,06 m*
UKUPNO BRUTO objekta - nadzemne 2854,69 m*
UKUPNO BRUTO objekta - nadzemne + podzemne etaze 3337,02 m*
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